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DEN N YT ST NGHI PINH

Quy dlnh chi tiét v& Qu§ nha & qudc gia va bién phap thi hanh

Nghi quyet s0 201/2025/QH15 ngay 29 thang S nim 2025 ctia Qudc hi
thi diém vé mgt s0 co' ché, chinh sach diic thii phat trién nha & xa hoi

Cain cii Ludt T3 chitc Chink phil s6 63/2025/QH]15;

Can ci Lugt Nha & s6 27/2023/QH1 5; Ludt 56 ' 43/2024/QH15 sira doi, bo
sung mot s6 diéu cua Lugt Ddt dai s6 3 1/2024/QH15, Ludt Nha & 56
27/2023/QH15, Ludt Kinh doanh bat dong san sé 29/2023/QH15 va Ludt Cdc
té chike tin dung sé 32/2024/QH15;

Can cu Ludt Ngdn sdch nha nudc s6 83/2015/QH14 da dugc sira doi, b6
sung mot so dzeu theo Ludt s6 56/2024/QH] 5,

Cdn cur Ludt Dau twr cong 56 58/2024/QH15 dd duwoe sika ddi, b6 sung mét
s6 diéu theo Ludt s 90/2025/QH15;

Cdn cir Ludt Qudn Iy, si dung tai san cong 56 15/201 7/QH14 dugc sta
dsi, bé sung mot s6 diéu theo Ludgt 56 64/2020/QH 14, Ludt 56 07/2022/QH135,
Ludgt 56 24/2023/QH15, Ludt 56 31/2024/QH1S5, Ludt s6 43/2024/QH15, Ludgt
s6 56/2024/QH 15 va Ludt s6  90/2025/QH15;

Cdn cik Nghi quyét sé 201/2025/QH15 cua Quéc hdi thi diém vé mét sé
co ché, chinh sdch ddc thu phat trién nha ¢ xa@ hoi,

Theo dé nghi ctia B trudng Bg Xdy dung;

Chinh phi: ban hanh Nghi dinh quy dinh chi tiét vé Qup nha & qubc gia va bién
phdp thi hanh Nghi quyét s6 201/2025/QH15 ngay 29 thang 5 ndm 2025 cia
Qudc héi thi diém vé mot s6 co ché, chinh sdch dic this phat trién nha 6 xd héi.

Chuong 1
QUY DPINH CHUNG

Diéu 1. Pham vi di¢u chinh

Nghl dinh nay quy dinh chi tlet vé Quy nha & quoc gla (sau day goi la
Quy) va bién phap thi hanh mét sb didu cua Nghl quyet 56 201/2025/QHI15
ngay 29 thang 5 ndm 2025 cua Qudc hdi thi diém vé mot so co ché, chinh sach

dac thu phat trién nha & x4 hai (sau day goi 1a Nghi quyét sé 201/2025/QH1 5),
bao gbém:



1. Qu§ nha & qudc gia tai Didu 4.
2. Bién phap thi hanh v& kiém tra hoat dong ctia Qu§ nha & qubc gia.
Diéu 2. Nguyén tic 4p dung Nghi dinh

1. Truong hop ¢6 quy dinh khac nhau vé dau tu, tao lap nha g, tao lap nha
& x4 hoi, quan ly, sir dung tai san, nguon ngén sach nha nudce cap va ngudn hop',
phap khac gilta Nghi dinh nay véi nghl quyet nghi dinh khac cta Chinh phi
thi ap dung ‘quy dinh cia Nghi dinh nay va Nghi dinh stra d6i, bd sung Nghi
dinh nay (néu c6), trir trudng hop quy dinh tai khoan 2 Diéu nay.

2. Truong hop vin ban quy pham phap luédt khac ¢6 quy dinh thuén loi
hon thi dugc lya chon van ban quy pham phap luat khac hoac Nghi dinh nay de
ap dung.

, Chuong 11
THANH LAP, PIA VI PHAP LY VA HOAT PONG CUA QUY

Piéu 3. Thanh lip Qu¥ nha & qudc gia

1. Chinh phu thanh 1ap Quy nha & trung uong truc thuéc B Xay dung,
giao Bo Xay dung quan ly.

2. Uy ban nhén dén c4p tinh thanh 14p va quan Iy Qu¥ nha & dia phuong.

3. Co ché quan 1y vé tai chinh cia Quf dugc thyc hién theo quy dinh tai
Nghi dinh nay va quy dinh cta phap luat d61 véi don vi sy nghiép cong 1ap.

4. Uy ban nhén dén cap tinh quyet dinh viéc thanh lap méi hoic td chic
lai hodc giao quy tai chinh hién ¢6 do Uy ban nhén dén cap tinh quan ly nhung

phai dam bao hoat dong theo ding quy dinh tai Nghi quyét sb 201/2025/QH15 T

va Nghj dinh nay, cu thé nhu sau:

a) Quy nha & dia phuong duge thanh 14p mdi 1a don vi sw nghiép cong lap,
dugc thuc hién theo quy dinh tai Nghi dinh nay va phap luat c¢6 1ién quan;

b) Trudmg hop t6 chic lai quy tai chinh hién ¢, Uy ban nhén dén cép tinh
quyét dinh m6 hinh hoat ddng 1a don vi su nghiép cong ldp hodc mo hinh hién‘
tai ciia qu¥ va thuc hién muc ti€u, chic ning hoat déng cua quy theo quy dinh‘
tai Bidu 5 ctia Nghi dinh nay;

¢) Trudmg hop Uy ban nhén din cép tinh quyét dinh giao cho quy tai chmhI
hién ¢ thue hién muc tiéu cha Quy nha & dia phuong thi quy tiép tuc thuc hién
theo md hinh hoat dong ctia qu§ va bo sung muc tiéu, chirc ning hoat déng cia
quy theo quy dinh tai Didu 5 ciia Nghi dinh nay;



d) Quy quy dinh tai diém b, diém c khoan ndy chiu trach nhiém vé hegt- " :..

dong cia Qu¥ nha & dia phuong, khéng duge sir dung nguon vén hoat ddng clia
quy dé thuc hién nhiém vu khac voi myc tiéu hoat ddng cua qu¥; thuc hi¢n hach
toan va theo ddi riéng ngudn vén hoat ddng cua qus.

Dia vi phép ly, tu cach phap nhan, co chu t6 chirc, ché do tai chinh va quan
ly, str dung tai san, ché d¢ bdo céo, ké toan dm véi Quf nha & dia phuong khong

phai 1a don vi su nghiép céng lap thi duge tlep tuc thyuc hién theo m6 hinh hoat -

dong hién tai cia quy.
Piéu 4. Dia vi phap Iy, tw cach phap nhan cta Quy

1. Quy nha o qudc gia 1a don vi su nghiép cong 18p. Quy duge thanh lép,
t6 chirc, t& chirc lai, hoat dong va giai thé theo quy dinh tai Nghi dinh nay va
phap lujt lién quan tuong tng véi m6 hinh hoat dong.

2. Qu¥ co tu cach phap nhan, cé con déu riéng, hach toan doc 1ap, c6 vén
diéu 18, duoc mé tai khoéan tai Kho bac Nha nude, ngan hang thuong mai.

Piéu 5. Muc tiéu, chirc ning hoat dong cita Quy

1. Pau tu xdy dung nha ¢ xd hoi, dy an dAu tur xay dung nha & x4 hoi dong
bo hé théng ha ting k§ thuat, ha tAng x4 hoi dé cho thué.

2. Tao lap nha 6 x3 hoi thdng qua hinh thuc tiép nhén, chuyen dbi cong
ning nha & thude tai san cdng theo quy dinh ctia phap luit vé nha & va phap
luat co lién quan dé cho thué.

3. Tao lap nha &, nha & x4 hoi théng qua hinh thitc mua cia chu dau tu;
dat hang, tiép nhan, chuyen giao nha &, nha & x& héi cua doanh nghi¢p do Nha
nudc nam gilt 100% von diéu 18; tiép nhan nha ¢ phuc vu tai dinh cu, tam cu;
tiép nhén, chuyén giao nha &, nha & x3 hdi cia t§ chic, c4 nhan tu nguyén dong
g6p dé cho thué.

4. Tao lap nha & thong qua hinh thirc mua nha & thuong mai dé cho thué
ddi v6i can by, céng chirc, vién chuc, ngudi lao dong.

5. T4 chirc quan Iy van hanh nha é do Qu§ dau tu xay dung, tao lap dé cho
thué theo quy dinh.

Piéu 6. Nguyén tic hoat dong cia Quy

1. Hoat dong khéng vi muc dich lgi nhuén, hoat déng chi cia Quy khong
tring 13p voi nhiém vu chi khac cia ngén sach nha nuéec.

2. Hoat ddng cong khai, minh bach.



3. VICC tiép nhan, quan ly va sir dung nguén hd tro tir nguyén, ngudn dong - -

gép clia th chirc, ca nhan trong nuéc, ngodi nudc va ngudn huy dong hop phap
khac phai bdo dam tuén thl cac quy dinh ciia phap ludt Viét Nam, didu wdc
quéc té ma Viét Nam 13 thanh vién.

Piéu 7. Nhiém vu va quyén han caa Quy
1. Nhi€m vu ctia Quy

a) Thyc hién cac nhiém vy phi hgp véi muc tiéu hoat dong cia Quy;

b) Quén Iy va st dung ngudn ngan sich nha nuée cAp va ngudn hop phap
khac theo quy dinh tai Nghi dinh ndy va cdc quy dinh c6 lién quan dén hoat
déng cua Quy;

c) Quén ly, st dung hiéu qua, ding muc dich nguén vdn, dat dai, tai san
dugc nha nudce giao hodc tao 14p trong qua trinh hoat déng ctia Quy;

d) Thue hién ché d6 bao cdo, quan 1y tai chinh, ké toan, kidm toan va cac
quy dinh c6 lién quan dén hoat dong cua Quy theo quy dinh tai Nghi dinh nay
va cac quy dinh ctia phép ludt c6 lién quan; chiu sy kiém tra, thanh tra, kiém
toan vé céc hoat ddng tai chinh cua Quy theo quy dinh cda phap luit; '

d) Thuyc hién ché dé thu, chi tai chlnh theo quy dinh ctia phap luat dbi véi
don vi sy nghiép cong lap.

2. Quyén han cta Qu§

a) To chtrc hoat dong, tiép nhan ngudn vén ngén sach nha nuée cip, cac
ngudn vén hop phap khac va hién vat, tai san; hoat dong lién doanh, lién két
theo quy dinh ctia Nghi dinh nay, quy dinh déi veoi don vi su nghiép cong 1ap
va quy dinh cta phap luat co6 lién quan;

b) Phéi hop véi céc co quan, don vi lién quan dé thuc hién céac hoat déng-
cua Quy phu hgp véi chirc néing, nhiém vu dugce giao theo quy dinh cta phap luit;

¢) Bugc tu chéi yéu cAu cung cép thong tin hodc si dung nguén luc cua
Quy néu yéu cau do trai véi quy dinh cua phéap luat va hoat ddng caa Quy.

|
Diéu 8. Ngudn von hoat dong cita Quy ‘

1. Ngudn vén hoat dong cia Quy nba ¢ trung wong dugc hinh thanh ti

vén ngén sach nha nudc; von hinh thanh tir tiép nhén nguon hd trg tu nguyény

ngudn déng gop cuia tb chie, ca nhén trong nugc va ngoai nudce; cac nguon huy|
dong hop phép khéc, trong d6 vén ngan sach nha nude bao gdm:

a) Vén diéu 1é do ngan sach trung wong cAp tir ngudn vén diu tu cong lan
d4u ti thidu 1a5.000 (nam nghin) ty d6ng ngay sau khi dugc thanh 1ap va dugc
néng muc von diéu 1& 1én 16 thiéu la 10.000 (mudi nghin) ty ddng trong 03
nim tiép theo ké tir ngay dugce thanh 14p;



b) Vén cép bd sung tir ngén sach nha nudc cho cai tao, sira chita, quan lyz .
vén hanh nha & x& héi trong trudong hop tién thué nha, tién kinh doanh dich v,
thuong mai trong du 4n du tr xdy dung nha & xa hdi (néu co) khong du b dép
chi phi;

¢) Vén b sung tir phan chénh 1éch thu chi hgp phap dugc giit lai theo quy
dinh cia phap luit.

2. Ngudn vén hoat dong cua Quy nha & dia phuong dugc hinh thanh tir
vbn ngén sach nha nugc; von hinh thanh tir tiép nhén nguon hd tro tu nguyén,
ngudn dong gop cua tb chirc, ca nhén trong nuée va ngoai nudc; cac ngudn huy
déng hop phap khac, trong 46 von ngan sach nha nuéc bao gom:

a) Vén dlCll 1& cia Quf nha & dia phuong dugc cép, bd sung tir nguon chi
dau tu phat trién ctia ngén sach dia phuong theo quy dinh cia phép luét vé ngan
sach nha nudc, dau tir cong;

b) Vén duoc trich tur 56 tlen twong duong gi tri quy dat di dau tu xay
dung hé thong ha tang k¥ thuat dé xay dung nha & x4 hdi do chu dau tu dy an
déu tu x4y dung nhé & thuong mai, khu d6 thi thyc hién nghia vu nha & x4 hoi
theo quy dinh cua phéap luﬁt vé nha &;

¢) Vén duge trich tir sb tién ban nha & thudc tai san coéng do dia phuong
dang quan ly sau khi trir chi phi hgp 1y theo quy dinh cta phép luét vé nha &;

_d) Vén duoc trich tir s tién déu gia guyén st dung dat theo quy dinh tai
diém b khoan 4 Diéu 12 ctia Nghi quyét s6 201/2025/QH15; '

@) Vbn bb sung tir phin chénh 1éch thu chi hop phap duoc gir lai theo quy
dinh cuia phap luét;

e) Uy ban nhén dan cAp tinh trinh Hbi dong nhan dén cung cip quyét dinh
ty 1€ trich sb tién vao Quy nha ¢ dia phuorng dbi véi cac trudmg hop quy dinh
tai diém b, diém c va diém d khoan nay;

g) Uy ban nhan déan cap tinh trinh Héi dong nhan dan cing cép quyét dinh
vén diéu 1& ban dau, vén diéu 1é bd sung cip cho Qu¥ nha & dia phurong.

Pi¢u 9. Co ciu td chire ciia Quy

1. Co chu td chire cia Quy thue hién theo quy dinh cia phap luat dbi voi
don vi su nghiép cbng lap, bao gdm Giam dbe Quy, khdng qua 02 Phé Giam
dbc, K& toan trudng va khdng qué 05 don vi cdp phong thuc hién chirc nang
hanh chinh, chuyén mén.

2. Giam déc, Phé Giam déc Quy nha ¢ trung vong do B truong Bo Xay
dung bd nhiém, mién nhiém. Giam déc, Phé Giam doc Qu¥ nha & dia phuong
do Chu tich Uy ban nhén dan c¢4p tinh bd nhiém, mién nhiém. :



3. Giam déc Quy 1a ngudi dai dién theo phap luét cla Quy; chiu trdch . - -

nhiém toan dién trude phap luét va B$ trucmg B¢ Xay dung d6i voi Quy nha ¢ &
trung uong, Chu tich Uy ban nhén dan c4p tinh déi véi Quy nha ¢ dia phuongl

. Chl’m’n‘g 111 )
QUAN LY TAI CHINH

Di¢u 10. Ché d§ tai chinh va quan Iy, sit dung tai sin cia Quy

1. Nim tai chinh cta Quy bit diu tir ngay 01 thang 01 va két thic Vao
ngay 31 thang 12.

2. Ché db tai chinh (bao gdm ca co ché tién lwong, céc khoan phu cép cua|1
can bd quan ly, ngum lao dong) va quan ly, sir dung tai san cua Quy thuc hié
theo quy dinh dbi véi don vi sy nghiép cong 1ap. Cac ndi dung cu thé lién quan
dén ché d6 tai chinh ciia Quy dugc quy dinh tai Ngh1 dmh nay thi thuc hlen
theo quy dinh tai Nghi dinh nay.

3. Pét tru s& ctia Quy thyre hién theo ché do sir dung dht dbi véi don vi su
nghiép cong l1ap theo quy dinh cia phap luat vé dét dai.

Piéu 11. Ché dj bao cdo, ké toan

1. Qu¥ té chirc bd méy ké toan theo quy dinh ctia phap ludt vé ké toan.

2. Qu¥ td chirc thuc hién cong tac ké toan, thong ké theo quy dinh cia
phap luat; 1ap, ghi chép chimg tir ban diu, cap nhat s§ sach ké toan, bao dan'q
phan dnh day &, kip thdi, trung thye, chinh x4c, khach quan c4c hoat dong klnh
té, tai chinh.

3. Ché d6 bao cdo thuc hién theo quy dinh phap luat vé don vi su nghlep_,,, ,

cdng lap. a

Chwong IV
TIEP NHAN, QUAN LY VA SU DUNG CAC KHOAN HO TRQ,
PONG GOP CUA TO CHU'C, CA NHAN TRONG NUGC, NGOAI NUGC

Bleu 12. Nguyén tic, phuwong thire, trinh tw, thi tyc, thim quyel
quyét dinh tiép nhin kbhodn hd trg, dong gop cua cac td chire, c4 nhin |

T

1. V& nguyén tic tiép nhan

Viée tiép nhan, quéan 1y st dung ngudn ho trg tur nguyén, dong gop cua tb
chire, c4 nhén trong nude, nude ngodi va ngudn von huy déng hop phap khat
phai bao dam cong khai, minh bach, dung muc dich, c6 hiéu qua, tudn tha cac
quy dinh phép luat Viét Nam, diéu wdc qubc té ma Viét Nam 14 thanh vién.



2. Phuong thirc tiép nhén

a) D61 v6i hd trg, déng gop bing tién: Bén hd trg, déng gop béng tién mat
duoc thé hién tai van ban, ho so nhén ho trg, dong gop hoéc thuc hién chuyén
khoan cho Qu¥ thong qua tai khoan ctia Quy md tai ngdn hang thuong mai;

b) Bbi véi hd tro, déng gép biang hién vat hodc tai san khac thi thuc hién
theo théa thudn gitra Quy va bén hoé trg, dong gép va dugc thé hién tai van ban,
hd so nhan ho trg, dong gop.

3. Trinh ty, th tuc, thim quyén quyét dinh tiép nhén cac khoan hd trg,
doéng goép

a) Trinh tyr, thi tue, thdm quyén va cac ndi dung lién quan dén viée tiép nhén,
quan ly sir dung cac khoan vién trg khéng hoan lai, hd trg phat trién chinh thic
(ODA) va vén vay wu di ctia chinh phii mxée ngoai, td chire quéc té, tb chirc lién
chmh phii hodc lién qudc gia, td chitc chinh pha duoc chinh phu nuéc ngoai uy
quyén duoc thuc hién theo quy dinh cia phap luat v& quan 1y va sir dung vién tro
khong hoan lai khong thude hd trg phat trién chinh thirc clia cac co quan, t6 chre,
c4 nhan nuwde ngoai danh cho Viét Nam, phép luat vé quan Iy va sir dung vén hd
tro phat trién chinh thitc (ODA) va vén vay uu dai ciia nha tai trg nudc ngoai;

b) Trir trudong hop quy dinh tai diém a khoéan nay, thim quyen quyét dinh
tiép nhén cac khoan hd tro, déng gép do Gidm dbe Quy quyet dinh. Truong
hop t6 chire, ¢4 nhan hd trg, dong gép cé kém theo yéu ciu, didu kién thi phai
béo cdo co quan quén 1y Qu§ xem xét, chip thuan trude khi Giam dbc Quy
quyét dinh.

Trinh tu, thi tuc, ndi dung vin ban tiép nhén cac khoan hd trg; dong gop
thuc hién theo quy dinh tai Piéu 13 cta Nghi dinh nay.

Piéu 13. Trinh ty, thi tuc, ndi dung vin ban tiép nhin cac khoan hé
trg, dong gop

1. Trinh ty, tha tuc tiép nhén cac khoan hd trg, déng gop

a) Bén hd tro, dong gdp guri vin ban dé nghi hd tro, déng gép dén Quy,
trong d6 néu rd phuong thire, thoi gian du kién hd trg, déng gop. Truong hop
hd tro bang tién thi néu rd tién mat hodc chuyén khoan; truorng hop hd trg bing
hién vat hodc tai san khéc thi néu rd gia tri, chung loai, sb luong, chét luong
cua hién vat, phuong thic, dia diém ban giao;

b) Trudng hop keém theo yéu cau, didu kién thi Quy ¢6 viin ban bao cao co
quan quan ly Qu¥y xem xét, chap thudn trudc khi Giam doc Quy quyét dinh;

¢) Trudng hop nguon hé trg, dong gép bao dam nguyén téc tiép nhan theo
quy dinh tai khoan 1 Piéu 12 Nghj dinh nay, Giam dbc Quf ¢6 van ban quyét
dinh tiép nhan nguon hd trg, dong gop. Bén dong gop va Quy ky bién ban giao
nhén va thue hién giao nhdn cac nguén hé tro, déng gop.



Trudng hop ngudn hd trg, dong gép khong bao dam nguyén tic tiép nhan
theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 12 Nghi dinh nay, Giam dbc Quy ¢6 van ban
thong bdo va néu r3 ly do tir chdi tiép nhan

2. Vin ban tlep nhan hd trg, dong gop gom nhitng ndi dung chu yéu sau:
a) Muc dich khoan hd trg, dong gop s& duge sit dung;
b) Nhimg két qua dur kién ctia viée st dung khoan h3 trg, déng gop;

¢) Thoi gian thue hién hd trg, déng gop va dia chi thuc hién;

d) Téng gié tri, co cdu céc khoan hd trg, dong gop;

d) Phuong 4n thyc hién hd tro, déng gop.

Piéu 14. Tiép nhan ngudn hd trg, dong gop

1. P6i voi ngudn hd tro, dong gop bang tién

a) Quy mé sb ké toan chi tiét dé theo dbi riéng sé tién duoc hd tro, dong gop

b) Qu§ ma tai khodan tai ngan hang throng mai d tiép nhén déi voi ngudn
hd tro, déng gdp duge chuyén khoan.

2. Pbi v&i ngudn hd tro, dong gop bang hién vét hodc hinh thie khac

Can cir don gia vat liéu xay dung, hién vét, gia tri ngay cong lao dong
hodc gia tri cong trinh hoan thanh, Quy c6 trach nhiém thyc hién cac thi tud
nhén ban giao, hach toan vao gia tri cong trinh, du an dé theo ddi, quan ly, xac
dinh gia cho thué nha &.

Didu 15. Ky két, xac nhin viée tiép nhéan hd trg, dong gép |

1. Trudng hop nguén hd tro, dong g6p bing tién thong qua hinh thirg
chuyén khoan thi thong tin giao dich vé chuyén khoan thanh céng la can cir X4d
nhan viée tiép nhin hd trg, dong gop.

2. Truong hop ngudn hd tre, déng gdp bang tién mit thi bén hd tro, déng
gdop va Quy cd phi€u thu xac nhén cua cac bén.
3. Trudng hop ngudn hd trg, déng gdp bing hién vét hodc hinh thirc khac
thi bén ho trg, dong gdop va Quy phai c6 van ban ky ket viée tiep nhin ho trg,
déng gép gobm nhitng ndi dung chinh sau:

a) Bén tiép nhan khoan hd trg, déng gop: Quy nha ¢ trung wong hodc Quf
nha & dia phuong; tén to chic, cd nhén la bén ho tro, dong gop; '

b) Tén khoan hd tro, déng gbp; chiing loai, s6 lwong, chét luong, phuong
thire, dia diém ban giao; !

¢) Muc tiéu va két qua chu yéu ctia ngudn hd trg, déng g2op;

d) Thoi gian thuc hién;



@) Tdng gia tri khoan hd tro, dong g6p bang hién vat hodc hinh thirc khac.--
Trudng hop khoan hb trg, déng gop khong xac dinh duoc gia tri thi chi ghi s&
lwong, chét lugng, thong tin, dic tinh co ban clia khoan hd trg, déng gbp.

Piéu 16. Sir dung khoan hd trg, déng goép
1. Qu¥ sir dung khoan hd tro, dong gop dé thuc hién céc hoat ddng sau:
a) Bb sung vao ngudn vbn hoat déng cua Quy;

b) Pau tu, tao 1ap, quan 1y van hanh nha & x4 hoi, nha & dé cho thué theo
quy dinh tai Nghi dinh nay.

2. Viéc quan ly, sit dung khoin hd trg, déng gép phai tuin thi quy dinh
cua phap luat.

Chuong V
HOAT DPONG DbAU TU, TAO I_JAP, o
QUAN LY VAN HANH CHO THUE NHA O

Picu 17. Nguyén tic diu tw, tao 1ap nha &

1. Quy thye hién dau tu xay dung dy 4n nha & x& ho1 doc lap dé cho thué;
dir 4n dAu tu xay dung nha & x3 hoi déng b hé thdng ha ting k¥ thuit, ha thng
x3 hoi dé cho thus.

2. Quy thuc hién déu tu, tao lap nha & phai phi hop véi muc tiéu hoat dong
cuia Qu¥ va chi chiu trach nhiém vé khoan ng va nghia vu tai san khac cia Quy
trong pham vi s& von di dau tu.

3. Viée déu tu, tao lap nha & dugc thuc hién theo quy dinh tai Nghi dinh
nay va cac quy dinh cia phap luét cé lién quan.

4. Béi v&i phan dién tich kinh doanh dich vu, thuong mai trong du an diu
tir xdy dung nha & xa hdi do Quy truc tiép dau tu xay dung hoic tao 1ap thi viéc
quan ly, kinh doanh dugc thuc hién theo quy dinh cua phap luat ve dét dai, kinh
doanh bét dong san va phdp luat khac c6 lién quan va khong can dap g cac
diéu kién dbi vai td chire khi kinh doanh bét dong san.

5. Uy ban nhan dan cép tinh c6 trach nhiém b0 tri di quy dét va thyc hign -
giao dat, cho thué dat de Quy dau tu xay dung nha & xa héi.

Piéu 18. Hinh thirc, thi tuc ddu tw xay drng, tao lap nha &, nha & xa
hgi cia Quy

1. Hinh thue déu tu xay dung, tao 1ap nha &, nha & x4 hdi cia Quy
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a) Pau tu xay dung dy dn nha & x& hdi dc lap, dy 4n diu tr x4y dyung nha. .
|

& x4 héi déng bd hé thong ha ting k¥ thuét, ha tAng x4 hoi;

b) Sura chira, cai tao, chuyén déi cong néng nha ¢ theo quy dinh cua phap
luat vé nha 6;

c) Tiép nhan nha & thudc tai san cong theo quy dinh ctia phép luat vé nha &;
_ d)Mua nha & x4 hoi cla chi dau tw dyr én dau tv xdy dung nha & xa hoi’
dé cho thué;

d) Mua nha & thuong mai theo co ché thi truong dé cho thué dbi véi can
b, cong chirc, vién chic, ngudi lao dong;

e) Dét hang, tiép nhén, chuyen giao nha ¢, nha & xa hoi cua doanh nghiép
do Nha nude nim gitt 100% vén diéu 18, cia td chirc, ¢4 nhan tu nguyén hé trg,

dong gop;
2) Tiép nhén nha ¢ phuc vu tai dinh cu, tam cu.

2. Viée xac dinh chi dAu tu, thi tuc ddu tu xdy dung, chinh sach vu déi
hd tro dbi véi dy an dau tu x4y dung nha & x4 hoi sir dung ngudn vén tur Qu¥
dugc thuc hién theo quy dinh cua phap ludt vé dau tur «cdng, phap lut vé nha &
va cac quy dinh c6 li€n quan dbi v&i dur 4n str dung von dau tu cong.

3. Thil tuc stra chita, cai tao, chuyén dbi céng ning nha O str dung ngudn
vbn tir Quy khéng thudce trudng hop quy dinh tai khoan 2 Piéu nay duogc thuc
hién theo quy dinh cua phap luat xay dung, phap luat vé nha & va phap luét
khac c6 lién quan.

4. Thi tuc mua nha & theo quy dinh tai diém d, diém d khoan 1 Piéu nay
dé cho thué dugce thuc hién nhu sau:

a) Trudc khi mua nha ¢ d& bd tri cho cac dbi twong thué, Quy phai lap de
4n mua nha & trinh co quan quén 1y Qu¥ chip thuan chi trvong mua nha &;

b) Noi dung chii yéu ctia dé an mua nha & bao gdm: xac dinh nhu ciu thué
nha &, phuong 4n cho thué va quan Iy vén hanh nha ¢ cho thué; vi tri, dia diém

loai nha, s6 lugng, chit luong nha 4, dién tich sir dung cua mbi loai nha &; gle‘L

mua nha @, chi phi c6 lién quan, nguon vén dé mua nha 6, phuong thie thanh-~ -

todn tidn mua nha &, co quan ky hop dong mua nha &, tién dd thyc hién du an.

Gi4d mua nha ¢ duogc xac dinh trén co sO gid ban nha & cua chu dau tu;
tham khao gia mua ban nha & trén thi trudng va két qua tham dinh gia ctia don
vi ¢é chire ndng tham dinh gia tat thoi diém mua nha é&.
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5. Thu tyc dit hing mua nha & theo quy dinh tai diém e khoan 1 Piéu nay. .- -

dé cho thué duogc thuc hién nhu sau:

a) Truéc khi dit hang mua nha & & b tri cho cac dbi tuong thué, Quy
phai 1ap d& 4n d3t hang mua nha & trinh co quan quan 1y Qu¥ chép thuan chu
truong dit hang mua nha &,

b) N6i dung chii yéu ctia dé 4n dit hang mua nha & bao gdm: xac dinh nhu
cau thué nha &, phuong an cho thué va quan ly vén hanh nha & cho thué; vi tri,
dia diém, loai nha, sb lwgng, chat luong nha &, dién tich sir dung cua méi loai
nha &; gia dit hang mua nha &, chi phi ¢6 lién quan, ngudn von dé dit hang mua
nha &, phuong thirc thanh todn tién dat hang, mua nha &; co quan ky hop ddng
dit hang, mua nha &, tién d6 thyuc hién du an.

Gia dat hang mua nha & dugc xac dinh theo nguyén téc bao toan vén, tinh
dung, tinh ¢ chi phi dau tu x4y dung, tién sir dung dit (néu co), cac chi phi
hop 1y, hop 18 khac (néu ¢6) va loi nhuén dinh mirc khéng qua 10% chi phi déu
tu x4y dung.

6. Trucmg hop chuyen giaonha ¢, nha ¢ xa hoi cua doanh nghiép do Nha
nudc nam gitt 100% von dleu 16 hoic tiép nhan nha & phuc vu téi dinh cu, tam

cu thi gid chuyén giao, gia tiép nhan dwoc xéac dmh theo gié tri quyét toan du
an hoan thanh.

7. Trudng hop tiép nhan nha &, nha & x3 hdi ciia td chite, ¢4 nhén ty nguyén
hé trg, déng gop duoc thue hién theo quy dinh tai Chuong IV clia Nghi dinh nay.

Piéu 19. Péi twgng thué nha &

1. Déi tuong thué nha ¢, nha & x4 hdi cia Quy¥ nha & trung vong, Quy nha
o dia phuong:

a) Pbi tuong thué nha &, nha & xa héi cia Quy nha & trung wong 12 déi
tuong quy dinh tai Diéu nay lam viéc tai co quan nha nudc, td chic chinh tri,
t6 chitc chinh tri - x4 hoi, don vi sy nghiép cong lap & trung vong;

b) Pbi tuong thué nha &, nha & x4 hoi clia Quy nha & dia phuong 1a déi
tuong khong thudc trudng hop quy dinh tai diém a khoan nay;

¢) Truong hop nha &, nha & x3 hoi clia Quy nha & trung wong, Quy nha ¢
dia phuong chua cho thué duge thi B Xay dung va Uy ban nhén dan cap tinh
quyét dinh viéc didu chinh, bé sung dbi tugng cho thué theo quy dinh tai Nghi
dinh nay dam béo hiéu qua, ding muc dich.

2. béi turong duoce thué nha & x3 hdi do Quy dau tu xay dung, tao 1ap bao
gom che dbi twong duoc huong chinh sach hé tro vé nha ¢ x& hoi dap ung cac
diéu kién quy dinh tai phap luat vé nha ¢ va Nghi quyét sb 20 1/2025/QH15.
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3. Péi tuong duge thué nha & do Quy tao lap thong qua hinh thit¢ mua nha -
& thirong mai bao gbém cén bd, cdng chire, vién chite, ngudi lao dong khong lu
chon hinh thitc hoic khéng thudc dbi tuong thué nha & xa hoi quy dinh ta:ll
khoan 2 Piéu nay. | )

4, Thu‘ tu wu tién cho thué nha & ddi véi cac dbi tuong quy dinh tai khoan
2, khoan 3 Diéu nay duoc quy dinh nhu sau:

a) Can bo cdng chire, luc lugng vii trang nhén dan chiu tac dong bai v1ecl:
td chirc, sip xép lai don vi hanh chinh va c6 dia diém 1am viéc cich xa noi &
cua minh;

b) Chuyén gia, nha khoa hoc dugc huéng wu dai vé& nha & theo quy di
ctia phap lut vé khoa hoc, cong nghé va déi méi sang tao;

¢) Cén b, cong chirc, luc luong vl trang nhan dan khong thude trudng .. .. - -

hop quy dinh tai diém a khoan nay;
d) Péi tugng da tra nha cbng vu theo quy dinh phép luat v& nha o

d) Vién chirc, nguoi lao dong thudc co qﬁan nha nuée, té chire chinh tri
t0 chire chinh tri - x8 hoi, don vi su nghiép cong lap;

e) Cong nhan, nguoi lao déng trong khu cong nghiép;

g) Nguoi lao dong tir 35 tudi tré xubng;

h) Dbi tuong dugc huéng chinh séch hd tro nha & khac theo quy dinh cta
phép luat vé nha ¢.

Pidu 20. Gia thug, trinh ty thué nha &

1. Gi4 thué nha & x& héi do Qu¥ déu tu xay dung, tao lap dugce xac dinh
theo quy dinh d6i v&i nha & xa hdi do Nha nude dau tu xdy dung bang von dad
tu cong theo quy dinh cua phap luét vé nha &.

2. Gia thué nha & quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu 18 ciia Nghi dinh nay
duge xac dinh trén co sé tinh di chi phi bao tri; chi phi thu héi vén tao 1ap nha
&, 1ai vay (néu c6) va loi nhuan dinh muc khéng vuot qua 10% tdng chi phi tao+
Iap nha &; chi phi khéc c6 lién quan dén quan ly, khai thac, st dung nha &
khéng tinh c4c khoan wu dai cia Nha nudc vao gia thué nha é.

3. Thoi han thu hdi vén dau tu, tao 1ap nha &, nha & x4 hoi 1am cin ot xéc
dinh gia cho thué do B6 Xay dung quyét dinh dbi véi Quy nha & trung wong,
Uy ban nhan dan c4p tinh quyét dinh di v6i Qu§ nha & dia phuong va téi da
khong vuot qua thot han str dung cong trinh theo quy dinh cia phap luat.
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4. Trinh ty thué nha & do Quy déu tu xay (‘h_mg, tao lap duc_:fg thuc’hién‘ nhu...
truong hop thué nha & xa héi do Nha nude dau tu xay dung bang von dau tu
cdng theo quy dinh cua phap luit vé nha &.

Pidu 21. Viéc quan Iy vin hanh nha &

1. Qu¥ truc tiép quan 1y van hanh nha & hoic thué don vi quan 1y van hanh
dé thuc hién quan 1y van hanh nha &; trudng hop quan ly van hanh nha chung
cu thi phai c6 du diéu kién theo quy dinh phap luat vé nha o.

2. Chi phi quan ly vén hanh nha & do nguoi thué nha chi tra truc tiép cho
don vi quan ly van hanh. Quy chi tra chi phi quan ly van hanh d61 véi nha & xa
héi do Qu¥ quan ly nhung chua cho thué dugc.

. Chuong VI
KIEM TRA HOAT DONG

Piéu 22. Kiém tra hoat ddng ciia Quy

1. Quy c6 trach nhiém xdy dung, ban hanh quy ché kiém tra ni b béo
dam hoat dong co6 hiéu qua, phi hgp vdi chic ning, nhi€ém vu va tham quyén
quy dinh tai Nghi dinh nay.

Quy ché kiém tra ndi b cia Quy bao gbm cac co ché, chinh sach, quy
ché, quy trinh, co ciu tb chirc, nhan su cua Quf duge xdy dung phu hop vai
quy dinh tai Nghi dinh nay va duoc td chirc thuc hién nham kiém soét, phong
ngira, phat hién, x1r ly kip thot rti ro trong hoat dong ciua Quy.

2. Dinh ky hang nam hofic dot xuét (khi ¢6 yéu cau), Quy c6 trach nhiém
bao cao B6 Xay dung, co quan quan ly Quy vé tinh hinh hoat dong cua Quy,
tinh hinh quéan Iy vén, tai san; khé khin, vudng mic va kién nghi, dé xuét giai
phép xur ly.

Pié¢u 23. Noi dung kiém tra

B6 Xay dung, co quan quén ly Qu td chirc kiém tra dinh ky hang nim
hodc @0t xuat hoat dong cua Quy. Noi dung kiém tra bao gom:

1. Tinh hinh quan ly, sir dung vén, tai san cia Qug.
2. Tinh hinh thu chi va két qua hoat déng ctia Quy.

3. Tinh hinh trién'khai, thuc hién cdc du an diu tu xay dung nha & xa hi
do Qu¥ lam chu dau tu.

4. Cac ndi dung lién quan khac theo yéu ciu ciia B6 X4y dung, Uy ban
nhan dan cap tinh.
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 Chuong VIl |
PIEU KHOAN THI HANH g

Piéu 24. Trach nhiém ciia cic b§, nganh, dia phwong

1. Trach nhiém ctia Bo X4y dung

-

a) T4 chirc quan Ly Quy nha ¢ trung uong theo quy dinh cia phap luat V
don vi su nghiép cdng lap;

b) Chi tri, phéi hop véi co quan c6 thdm quyén trinh Thu tuéng Chinh
phu cap ngén sach hoat dong; quyét dinh ting, giam ngan sach hoat dong | cda
Quf nha & trung uong; bd sung tén Qu¥ nha & trung vong vao danh sach cac
don vi su nghiép cong 14p truc thudc B Xay dung; l

¢) Ban hanh Quy ché tb chure va hoat dong cua Quy nha ¢ trung vong; phé

duyét P& 4n vi tri viéc 1am; quyét dinh bd nhiém, bd nhiém lai, mién nhlerp, R

danh gia, khen thudng, ky luat va ché d6 chinh sach ddi véi cac chirc vy quan
ly cua Qu¥ nha & trung wong; '

d) Thye hién quyén va nghia vu ciia co quan quan ly Qu¥ nha & trung uong;

|
d) Chi tri, phdi hop v&i Bo Tai chinh kiém tra, danh gid tinh hinh ho|at

dong cia Quy;

€) To chirc so két, tong ket dénh gi4 vé hoat dong cia Quy nha & trung
uong; téng hop két qua so két, tong két, danh gia v€ hoat dong cua Quy nhﬁ g
qudc gia, bao cdo Chinh phu. ’

2. Trach nhiém cua B6 Tai chinh | ’

a) Ch tri, phdi hop véi Bé Xay dung bdo céo cép c6 tham quyén cip Won
didu 1 cho Qu¥ nha & trung uong; L
Q

b) Phdi hop voi B Xay dung kiém tra, danh gid tinh hinh hoat ddng cua
3. Trach nhiém cuia B4 Noi vu ,

Béo cao cip c6 thdm quyén cAp bién ché su nghiép cho Qu§ nha & quéc
gia theo quy dinh. |

4. Cac bd, nganh cé lién quan thue hién chirc ning, nhiém vu theo thdmow. . - .-

quyén duoc giao.
5. Trach nhiém cia Uy ban nhan dan cép tinh: {

a) Quyét dinh viéc thanh 18p méi, té chirc lai hodc giao cho Quy hién co
thuc hién muc tiéu cia Quy nha & dia phuong bao dam muc tiéu, chic r}éng
hoat ddng cta qu¥ theo quy dinh tai Nghi dinh nay; : {

|
|
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b) Ban hanh Quy ché t§ chirc va hoat déng Quy nha & dia phuong va ché
5 chinh sach dbi véi céc chic vu quan ly cia Quy nha & dia phurong;

¢) Thue hién quyén va nghia vu cia co quan quan ly Qu¥ nha & dia phuong;

d) Bao cao viéc thanh lép, td chirc va hoat déng cla Qu¥ nha & dia phuong
gui B Xay du’ng de tdng hop, béo céo Chinh phu;

,...e..

d) To“%ﬁue smkg{ tong két, danh gia vé hoat dong cua Quy nha & dia
phuong, gm Bo X‘%y du*n\g d¢ tdng hop, bao cdo Chinh phi.
\ -
6{ Trach nhg‘;:m cua Uy ban nhan dan cép x3:
b CRNE I SR /
a)$h01 hop Vol Quy nha & dia phuong trong viéc tuyén truyen phé bién
chinh sach, \ié phat t_:pen nha & x4 hoi trén dia ban;

/

b) Thl_IC hlcn cac nhi€ém vu khac theo quy dinh cia phap luét.
Piéu 25. Trach nhiém cia Quy.

1. Lam chii ddu tu du 4n dAu tu xay dung, tao 1ap nha & theo quy dinh tai
Nghi dinh nay.

2. Tlep nhén, quan ly va sir dung hiéu qua, ding quy dinh phap luat cac
ngudn vén hoat ddng theo quy dinh tai Nghi dinh nay.

3. Qu¥ chiu trach nhiém toan dién trude phap luét va co quan quén ly Quy
vé tinh hinh hoat dong, quan 1y st dung vén, tai sin cta Quy.

4. So két, tng két v& hoat déng ciia Qu¥, bdo cdo co quan quén 1y Quy dé
tong hop, bao cdo Chinh phu.

Pidu 26. Quy dinh xir Iy chuyén tiép

Trudmg hop sb tién thu duoc theo quy dinh tai diém b, didm c va didm d
khoan 2 DPiéu 8 cia Nghi dinh nay da ndp vao ngan sach dia phuong ma chua
st dung trudc ngay Nghi dinh nay co hiéu luc thi hanh thi Uy ban nhén dan cép
tinh trinh H8i d6ng nhan dén cling cip quyét dinh ty 18 trich sb tién da ndp vao
Quy nha ¢ dia phuong.

Diéu 27. Di¢u khoan thi hanh
1. Nghi dinh nay c¢6 hiéu lyc thi hanh tir ngay 19 thang 11 nam 2025.

2. Truong hop van ban quy pham phép luat duge dan chiéu tai Nghi dinh
nay duoc stra ddi, bd sung, thay thé thi thuc hién theo quy dinh tuong ng tai
viin ban sira d6i, bd sung, thay thé d6. :
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3. B trudng cac bg, Thu trudng co quan ngang bd, Thu trudng co quah
thude Chinh phu, Chu tich Uy ban nhan dan c4c tinh, thanh phd truc thudc trung
wong va t& chire, ¢4 nhan ¢é lién quan ch1u trach nhiém thi hanh Nghl dinh na)}

Noi nhin: : TM. CHiNH PHU

- Thu tudng, cac Phé Thua tiréng Chinh phi;
- Céc bg, co quan ngang bd, co quan thudc Chinh phu; y
- HDND, UBND céc tinh, thanh phé tryc thuge trung wong ¢
- Vin phong Trung wong va cac Ban cia Pang;
- Vin phong Téng Bi thu;
- Vin phéng Chi tich nuée,
- Hoi ddng Dan toc va cac Uy ban ciia Quéc hoi;
- Vin phong Quéc hoi;
- Tda 4n nhén déan tdi cao; .
- Vién kiém sat nhén dan téi cao; ¥t 6ng Ha
- Kiém toan nha nudc;
- Uy ban Trung wong Mit trén T4 quéc Viét Nam;
- Co quan trung wrong clia cdc td chirc chinh trj - xa héi;
- VPCP: BTCN, céc PCN, Trg ly TTg, TGP Céng TTDT,

cac Vi, Cuc, don vi trnye thude, Cong bao,
- Luu: VT, CN (2). 0

- Ban Bi thu Trung vong Déng; - KT THU TU()'N G
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