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CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap — Tw do — Hanh phiic

NGHI PINH

Vé cii tao, xay dung lai nha chung cu

Nghi dinh s6 69/2021/ND-CP ngay 15 thang 7 nam 2021 cua Chinh phu
vé cai tao, Xay dung lai nha chung cu duoc stra doi, bo sung bai:

‘Nghi dinh s0 35/2023/ND-CP ngay 20 thang 6 nam 2023 cua Chinh phu
stra doi, bo sung mot so diéu cua cac Nghi dinh thudc linh vuc quan ly nha nudc
cua B§ Xay dung.

~ Can cur Ludgt 'Té’ chitc Chinh phu ngay 16 thang 9 nam 2015; Ludt sua

doi, \bo‘ sung mot so diéu cua Ludt T6 chitc Chinh phu va Ludt To chite chinh
quyén dia phwong ngay 22 thang 11 nam 2019;

Can cu Luat Quy hoach do thi ngay 17 thang 6 nam 2009,

Can cir Ludt Pat dai ngay 29 thang 11 nam 2013;

Cdn cir Ludt Dau thau ngay 26 thang 11 ndm 2013;

Can cir Lugt Xdy dung ngay 18 thang 6 nam 2014 va Ludt sua doi, bo
sung mot s6 diéu cua Ludt Xdy dung ngay 17 thang 6 nam 2020;

Can ciwr Ludt Nha o ngay 25 thang 11 nam 2014,

Can cir Ludt Pau tw ngay 17 thang 6 nam 2020,

Theo dé nghi ciia B6 trucong Bé Xay dung';

! Nghi dinh sé 35/2023/ND-CP ngay 20/6/2023 ciia Chinh phii stra ddi, bd sung mét sé diéu cua cac
Nghi dinh thudc linh vye quin ly nha nuée cia B Xdy dung (sau diy goi tit la Nghi dinh
35/2023/ND-CP) ¢o6 cin cir ban hanh nhu sau:

Can cir Ludit To chire Chinh phi ngay 19 thang 6 nam 2015;

Ludt sira do: bé sung mét s6 diéu ciia Ludt Té chire Chinh phit va Lugt Té chire chinh quyén
dia phuong ngay 22 thang 11 nam 2019, .

Can cir Lugt Ban hanh van ban quy pham phdp ludt ngay 22 thang 6 nam 2015; Ludt swa doi,
bo sung mot s6 diéu ciia Lucit Ban hanh van ban quy pham phdp ludt ngay 18 thang 6 nam 2020;

Can cir Lugt Quy hoach do thi ngav 17 thang 6 nam 2009; Can ctr Lugt Giam dinh tir phup
ngay 20 thang 6 nam 2012; Ludt sira doi, b6 sung mgt so6 diéu cia Lugt Gidm dinh tw phap ngay 10
thang 6 nam 2020,

Can cir Ludt Xdy dung ngay 18 thang 6 nam 2014; Ludt sia doi, bo sung mgt s6 diéu ciia
Lucit Xay dung ngay 28 thang 6 nam 2020,

Can e Lugt Nha o ngay 25 thang 11 nam 2014,

Can cir Ludt Kinh doanh bat dong san ngéy 25 thang 11 nam 2014;

Can cir Ludt Kién tric ngav 13 rhang 6 nam 2019;

Can cir Lugit Tiéu chudn véa quy chudn ki thugt ngay 29 thang 6 nam 2006;

Can cir Ludt Chdt hrm:g san pham, hang héa ngay 21 thang 11 nam 2007,

Can cur Ludt Da;u tungay 17 thang 6 nam 2020,

Can cir Lugt Pdu twe theo phiong thire doi tdac cong tw ngay 18 thang 6 ndam 2020;
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Chuong I
NHUNG QUY PINH CHUNG
Piéu 1. Pham vi diéu chinh

1. Nghi dinh nay quy dinh chi tiét vé viéc cai tao, xdy dung lai nha chung
cu thudc dién quy dinh tai Diéu 110 cta Luét Nha &, bao gém: vige kiém dinh
danh gia chit luong nha chung cu, vigc lap, phé duyét ké hoach cai tao, xay
dung lai nha chung cu; yéu cau vé quy hoach déi véi khu vuc cai tao, xay dung
lai nha chung cu; vige lya chon chu dau tu dy 4n; viée bdi thudng, hd tro, tai
dinh cu va b tri chd ¢ tam thoi cho nguoi dugc tai dinh cu; quyen trach nhiém
ctia chii dau tu, chu s¢ hitu, nguoi su dung nha chung cu trong viée di doi, pha
dd, cdi tao, xdy dung lai nha chung cu va mét s6 co ché trong viéc thuc hién du
an cdi tao, xay dung lai nha chung cu.

2. Viéc cudng ché pha da, giai phong mat bang d6i véi nha chung cu khi
Nha nudc thu h01 dat dé sir dung vao muc dich qubc phong, an ninh khong
thude pham vi diéu chinh cta Nghi dinh nay.

Diéu 2. Poi twong ap dung

1. Céc to chire, h gia dinh, cd nhan trong nudc, nguoi Viét Nam dinh cu
& nude ngoai, to chire, ca nhan nudc ngodi c6 lién quan dén viéc cai tao, xay
dung lai nha chung cu.

2. Co quan quan ly nha nudce va céc to chirc, cd nhan khac ¢é lién quan
dén viéc cai tao, xday dung lai nha chung cu.

Diéu 3. Giai thich tir ngir
Trong Nghi dinh nay, céc tir ngit dudi day duoc hiéu nhu sau:

1. Nha chung cu la toa nha doc lap (block), c6 mot hodc mat s6 don
nguyén dugc xac dinh theo quy dinh tai khodn 3 Diéu 3 ctia Luat Nha & va duoc
xdy dung trén mot khu dét theo quy hoach.

2. Khu chung cu la khu nha co tir 02 toa nha chung cu theo quy dinh tai
khoan 1 Diéu nay tr& 1én va cong trinh xdy dung khac, bao gdm ca nha & riéng
1é (néu co6) duge xdy dung trén mot khu dat theo quy hoach.

3. Du an cai tao, xay dung lai nha chung cu 1a dy an tai dinh cu véi muc
dich nang cép chat luong, mé rong dién tich, diéu chinh co cdu dién tich hién cé
ctia nha chung cu hodc pha d& dé xay dyng méi nha chung cu va céc cong trinh

Can cir Ludt stra doi, b6 sung mot s diéu cua 37 Ludt lién quan dén quy hoach ngay 20
thang 11 nam 2018,

Can ctr Ludt sira doi, bo sung mot so diéu cua Ludt Pdu e cong, Lugt Pdu tie theo phuong
thire doi tdc cong tw, Ludt Pdu e, Lugt Nha o, Ludt Pdu thau, Ludt Pién lie, Lugt Doanh nghiép,
Ludit Thué tiéu thu ddc biét va Ludt Thi hanh dn ddn sw ngay 11 thang 01 nam 2022,

Theo dé nghi cua Bj truong Bé Xdy dung.



xay dung khac (néu c0). Dy an cai tao, xay dung lai nha chung cu bao gf‘)m du
an cai tao, xay dung lai nha chung cu va du an cai tao, xay dung lai khu chung
cu.

4. Téi dinh cur tai chd 1a viée bé tri nha &, dién tich khac (néu c6) cho td
chtrc, h¢ gia dinh, cd nhan thudc dién dugc tai dinh cu tai dia diém cii trong
pham vi du an cai tao, xay dung lai nha chung cu.

5. Chu dau tu du an cai tao, xay dung lai nha chung cu 1a doanh nghiép
kinh doanh bat dong san dugc lya chon theo mot trong cac hinh thirc quy dinh
tai Diéu 14, Piéu 15 ctia Nghi dinh nay hoic 1a td chirc duge Nha nude giao
theo quy dinh tai Piéu 16 cua Nghi dinh nay dé trién khai thuc hién duy an.

6. Chu s¢ hiru nha chung cu 1a chu s¢ hitu can hd chung cu, chu s¢ hitu
dién tich khac trong nha chung cu (sau dday goi chung la chu s¢ hitu nha chung
cu).

Chu s¢ hitu nha chung cu la céc t6 chire, ca nhén da dugc cap hodc du
diéu kién dé duoc cap Glay ching nhén quyén s& hitu nha &, quyen st dung dat
& va tai san khac gin lién voi dat qua céac thoi ky (sau day goi chung la Gidy
chirg nhan), trir truong hop chu so hiru dién tich nha thude so hiru nha nude.

7. Ngudi str dung nha chung cu 1a chi sé hitu dang truc tiép str dung nha
chung cu hoic t6 chire, ho gia dinh, ca nhan dang sir dung hop phép can hg,
phan dién tich khéac trong nha chung cu théng qua céc hinh thirc thué, mugn, &
nho, dugc uy q‘uyén quan ly sir dung hodc sir dung theo quyét dinh cta co quan
nha nude ¢ tham quyén.

Piéu 4. Nguyén tiic thuc hién cai tao, xay dwng lai nha chung cu

1. Viéc cai tao, xay dung lai nha chung cu phai dugc trién khai thuc hién
theo dy an, gan vdi cai tao, chinh trang do6 thi, phu hop véi quy hoach xay dung,
quy hoach, ké hoach sir dung dat, chuong trinh phat trién nha ¢ va ké hoach cai
tao, xdy dung lai nha chung cu di duoc co quan c6 tham quyén phé duyét.

Truong hop phai pha d& khén cép nha chung cu do sy cd, thién tai, chay
nd ma nha chung cu nay chua co trong ké "hoach cai tao, xay dung lai nha chung
cu duoc phe duyét thi Uy ban nhéan dan cép tinh phai thuc hi¢n ngay vi¢e di doi
cac ho gia dinh ra khoi nha chung cu nay, sau dé bé sung truong hop nay vao ké
hoach cai tao, xay dung lai nha chung cu cua dia phuong.

2. Viéc thuc hién du an cai tao, xay dung lai nha chung cu phai tuan thu
quy dinh cua phap luat xay dung, phap luat nha ¢, phap luat dat dai, phéap luat
co lién quan va quy dinh cua Nghi dinh nay; chu dau tu phai thuc hién pha do
dé xay dung lai nha chung cu quy dinh tai khoan 1, diém a khoan 2 Piéu 5 cta
Nghi dinh nay trudce, cac nha chung cu thudc dién pha do con lai duge thuc hién
sau. Céc du an cai tao, xay dung lai nha chung cu khong phai danh dién tich dét
dé xdy dung nha & xa hdi theo quy dinh ctia phéap ludt vé nha a.
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3. Pham vi dy an cai tao, xdy dung lai nha chung cu, khu chung cu dugc
xac dinh trong quy hoach chi tiét hodc trong ndi dung chap thuan chii truong
dau tr dy 4n do co quan c6 thim quyén phé duyét.

4. Béi véi khu chung cu hién hitu thudc dién quy dinh tai khoan 2 Piéu
110 ctia Luét Nha ¢ thi dia phuwong c¢6 thé trién khai thuc hién mét hoéc nhiéu
du an cai tao, xay dung lai khu chung cu nhung phai bao dam ket ndi hé thong
ha ting k¥ thuat, ha tang xa hoi va tuan thi quy hoach chi tiét cta toan khu
chung cu da duoc co quan c6 tham quyén phé duyét

Truong hop thuc hién mét du én thi chi dau tu c6 thé phan ky dau tu
nhung phai phd d& dé xay dung lai nha chung cu quy dinh tai khoan 1, diém a
khoan 2 Piéu 5 cua Nghi dinh nay trudc, cac nha chung cu con lai trong khu
dugc thue hién phd do dé xay dung lai theo ké hoach cai tao, xdy dung lai nha
chung cu da duogc Uy ban nhan dan cAp tinh phé duyét. Viéc phan ky dau tu du
an cai tao, xdy dung lai khu chung cu phai duoc xdc dinh trong ndi dung chap
thuan chu truong dau tu duge co quan c6 thim quyén phé duyét, pht hop vai
tinh hinh thyc té, thoi gian thyuc hién dy 4n cua timg nha chung cu va bao dam
yéu cau quy dinh tai Diéu nay

5. Truong hop cham tién do thuc hién du én dau tu theo Quyet dinh chap
thuan chi truong dau tu da duoc chép thuén thi co quan c6 tham quyén chép
thuén chu truong dau tu quyét dinh kéo dai hodc chim dut viéc thyc hién du an
dau tu. Truong hop chim dut thuce hién du an thi Uy ban nhan dén cap tinh co
trach nhiém to chtic lya chon lai chi dau tu theo quy dinh cua Nghi dinh nay;
d6i voi du 4n cai tao, xay dung lai nha chung cu quy dinh tai khoan 1 Piéu 6
cua Nghi dinh nay thi co quan cé thdm quyén quyét dinh chu truong dau tu
quyét dinh cho phép kéo dai thoi gian thyuc hién dy én nhu déi véi dy an st
dung von dau tu cong.

Piéu 5. Cac truong hop nha chung cw phii pha do dé xiy dung lai
nha chung cwr hodc xdy dung cong trinh khic theo quy hoach

Nha chung cu thudc dién phai pha d& dé xdy dung lai hodc xdy dung
cong trinh khac theo quy hoach quy dinh tai Nghij dinh nay bao gom:

1. Nha chung cu phai pha d& khéan cép do su ¢, thién tai, chay n6 theo
quy dinh cua phap luat.

2. Nha chung cur hét nién han su dung hogc chua hét nién han st dung
theo quy dinh cua phép ludt nhung c6 két luan kiém dinh cua co quan quan ly
nha ¢ cap tinh thugc moét trong cac trucmg hop sau day:

a) Nha chung cu ¢6 cic két cau chiu lyc chinh cua cong trinh xut hién
tinh trang nguy hiém tong thé, c6 nguy co sép d6, khong dap ing diéu kién tiép
tuc stir dung, can phai di doi khan cap cac chu sé hitu, nguoi sir dung nha chung
cu;

_b) Nha chung cu bi hu hong nang, xuét hién tinh trang nguy hiém cuc bo
két cau chiu luc chinh cta cong trinh va c6 mét trong cdc yéu td sau: hé thong



ha ting ky thuat phong chay chira chay; cap, thodt nudc, xir ly nudce thai; cap
dién, giao thong ndi by khong dap ung cac yéu cau ctia quy chudn, tiéu chuan
ky thuat hién hanh hodc c6 nguy co mét an toan trong vén hanh, khai thac sur
dung can phai phé d& dé bao dam an toan cho ngudi sir dung va yéu cau vé cai
tao, chinh trang do thi.

3. Nha chung cu bi hu héng mét trong céc cau kién két cau chinh cuta
cong trinh, gdm: méng, cot, tudong, dam, xa khong dap tmg yéu cau sur dung
binh thuong ma chua thudc dién phai phé d& theo quy dinh tai khoan 2 Piéu nay
nhung ndm trong khu vyuc ¢6 nha chung cu thude dién bj pha d& theo quy dinh
khoan 2 DPiéu 110 cta Luét Nha 6.

Bleu 6. Nha nuwdc thye hién dy an cdi tao, xay dung lai nha chung cu
bang nguon von quy dinh tai khoin 3 Piéu 36 cia Luat Nha & (dwoe sira
don, bo sung tai diém a khodn 6 Picu 99 ciia Luit Pau tw theo phwong thirc
doi tac cong tw 2020)

1. Nha nudce thue hién cai tao, xay dung lai nha chung cu béang nguon von
quy dinh tai khoan 3 Diéu 36 ctia Luit Nha & (duoc stra ddi, bd sung tai diém a
khoan 6 Piéu 99 cua Luat Piu tu theo phuong thirc doi tac cong tu 2020) dbi
vOi cde truong hop sau day:

a) Truong hop nha chung cu, khu chung cu ¢6 toan bd dién tich thudc s&
hiru nha nude ma thude dién phai pha d& theo quy dinh tai Piéu 5 cla Nghi dinh
nay;

b) Truong hop khong Iya chon duge chi dau tu du 4n theo quy dinh tai
Piéu 15 cua Nghi dinh nay.

2. Trén co s6 cac nha chung cu thude dig¢n phai pha d& dé xay dung lai
theo quy dinh tai khoan 1 Diéu nay, Uy ban nhén dan cép tinh ¢6 trach nhi¢m
bao cao Hoi ddng nhan dan cing cap quyét dinh bd tri ngudn vén dé thuc hién
du 4n cai tao, xay dng lai nha chung cu.

3. Viéc quyét dinh chu truong dau tu céc du 4n cai tao, xay dung lai nha
chung cu quy dinh tai Diéu nay dugc thuc hién nhu déi voéi du an c6 st dung
vén déu tu cong.

4. Viéc pha d& nha chung cu va thuc hién du 4n dau tu cai tao, xdy dung
lai nha chung cu quy dinh tai Diéu nay dugc thuc hién theo quy dinh cua phap
ludt vé xay dung, quy dinh cua Nghi dinh nay va phap luat co lién quan.

Chuong 11

YEU CAU VE KIEM PINH CHAT LUQNG NHA CHUNG CU, KE
HOACH, QUY HOACH CAI TAO, XAY DUNG LAI NHA CHUNG CU
VA VIEC LUA CHON CHU PAU TU DU AN

Muc 1
KIEM DPINH, PANH GIA CHAT LUQNG NHA CHUNG CU
Piéu 7. Nguyén tic kiém dinh, danh gia chéit luong nha chung cw



1. Uy ban nhén dan cp tinh ¢6 trach nhiém chi dao co quan quan ly nha
& cép tinh chu tri, phéi hop véi co quan chire nang cua dia phuong va Uy ban
nhan dan cép huyén noi c6 nha chung cu té chirc viéc kidm dinh, danh gia chat
lugng céc cong trinh nha chung cu quy dinh tai Piéu 110 cta Luit Nha & theo
quy dinh cua phap luat xdy dung va Nghi dinh nay.

2. Doi v6i khu chung cu thi phai thuc hién kiém dinh, dénh gia toan khu
trude khi dua vao ké hoach cai tao, xdy dung lai nha chung cu.

3. Viéc kiém dinh, dénh gia chét luong nha chung cu quy dinh tai ‘Biéu
nay duoc thuc hién theo quy dinh cua phap ludt vé xay dung va phép luit vé nha
0.

Piéu 8. Yéu cau, ndi dung kiém dinh, danh gia chat lwong nha chung
cw

1. Khi thuc hién kiém dinh, danh gla chat luong nha chung cu, don vi, to
chirc duoc giao thuc hién phai cén cir vao cac ndi dung, yéu cau ctia viée klem
dinh, danh gla chit luong hién trang cong trinh theo quy dinh cua phap luat vé
xdy dung va quy dinh cta Nghl dinh nay dé kiém dinh, danh gid chat lugng nha
chung cu, dong thoi phai x4c dinh rd nha chung cu khong bi hu hong hodc nha

chung cu bi hu hong thudc dién phai pha d& theo quy dinh tai khoan 2 hodc
khoan 3 Diéu 5 ctia Nghi dinh nay.

2. Trén co s& két qua kiém dinh quy dinh tai khoan 1 Diéu nay, don vi, to
chuc thuc hién kiém dinh phai c6 béo cdo két qua kiém dinh gui co quan quan
ly nha ¢ cap tinh. Truong hop nha chung cu thude dién quy dmh tai khoan 2,
khoan 3 Piéu 5 cia Nghi dinh nay thi co quan quan ly nha 0 cap tinh phai ban
hanh két luén kiém dinh va bdo céo Uy ban nhan dan cap tinh vé& két qua kiém
dinh, 1am co s& dé thuc hién du an theo quy hoach dugc duyét.

3. Sau khi ¢6 bdo c4o clia co quan quan ly nha & cép tinh, Uy ban nhan
dan cap tinh c6 trach nhiém théng bao bing vin ban cho cdc chu s¢ hitu nha
chung cu thudce dién phai céi tao, xiy dung lai quy dinh tai Piéu 5 ctua Nghi
dinh nay biét, dong thoi cong khai danh muc cac nha chung cu nay trén Cong
thong tin dién tir cia Uy ban nhén dan cap tinh va cta co quan quan ly nha ¢
cap tinh.

Muc 2
KE HOACH CAI TAO, XAY DUNG LAI NHA CHUNG CU
Dicu 9. Yéu cau vé lap ké hoach cii tao, xay dung lai nha chung cw

1. Béi véi dia phuong da hoan thanh viéc kiém dinh, danh gia chét luong
toan bo nha chung cu trén dia ban theo quy dinh tai Pidu 7 va Diéu 8 cla Nghi
dinh nay thi trong thoi han khéng qué 03 thang, ké tir ngay Nghi dinh nay ¢6
hiéu lyc thi hanh, co quan quéan ly nha & cép tinh phai 1ap ké hoach cai tao, xay



dung lai cac nha chung cu thude dién quy dinh tai Piéu 5 ctia Nghi dinh nay va
trinh Uy ban nhan dén cép tinh phé duyét.

Tru"o‘ng hop sau khi da ban hanh ké hoach cai tao, X4y dung lai nha chung
cu ma xuat hién céc nha chung cu thude dién quy dinh tai Piéu 5 ctia Nghi dinh
nay thi Uy ban nhan dan cap tinh c¢ trach nhiém diéu chinh, bd sung danh muyc
nha chung cu ndy vao ké hoach cai tao, xdy dung lai nha chung cu cia dia
phuong theo quy dinh tai khoan 3 Diéu nay, lam co s dé thuc hién du 4n.

2. D6i véi dia phuong chua hoan thanh viée kiém dinh, dédnh gia chat
lugng toan bd nha chung cu trén dia ban theo quy dinh tai Diéu 7 va Diéu 8 cua
Nghi dinh nay thi trong thoi han khong qua 03 théng, ké tir ngay Nghi dinh nay
c6 hiéu luc thi hanh, co quan quan 1y nha & cép tinh phai lap ké hoach cai tao,
xdy dung lai cac nha chung cu da hoan thanh viéc kiém dinh ma thude dién quy
dinh tai khoan 2, khoan 3 Piéu 5 cua Nghi dinh nay dé trinh Uy ban nhén dan
cap tinh phé duyét.

3. P6i véi cac nha chung cu chua hoan thanh viée kiém dinh theo quy
dmh tai khoan 2 Piéu nay thi dinh ky 06 thang mot 1an, co quan quan ly nha o
cap tinh co trach nhiém ra soat, td chic kiém dinh, danh gia chat luong nha
chung cu va lap danh muc céc nha chung cu thuge dién phai cai tao, xay dung
lai quy dinh tai khoan 2, khoan 3 Piéu 5 ctia Nghi dinh nay va truong horp nha
chung cu quy dinh tai khoan 3 Piéu 110 cua Luat Nha & dé béo cdo Uy ban
nhén dén cap tinh phé duyét b sung vao ké hoach cai tao, xay dung lai nha
chung cu, lam co s& dé thuc hién.

Piéu 10. Lap, phé duyét ké hoach cai tao, xay dung lai nha chung cw

1. Truong hop 14p, phé duyét ké hoach cai tao, xay dung lai nha chung cu
cing véi thoi diém thuc hién ]ap, phé duyét ké hoach phat trién nha & cua dia
phuong thi Uy ban nhan dén cap tinh c6 thé lap chung vao ké hoach phat trién
nha & cua dia phuong hoic 1ap riéng ké hoach nay.

2. Trudng hop dia phuong diéu chinh, bb sung Chuong trinh phét trién
nha 6 ma phai thay doi noi dung ké hoach cai tao, xay du’ng lai nha chung cu thi
Uy ban nhan dén cép tinh ¢6 trach nhiém td chic lap va phé duyét diéu chinh ké
hoach phét trién nha &, ké hoach cai tao, xay dung lai nha chung cu.

3, Tru'orng hop nha chung cu thudc dién quy dinh tai khoan 2, khoan 3
Piéu 5 ctua Nghi dinh nay da cO trong ké hoach cai tao, xdy dung lai nhung chua
c6 trong Chuong trinh phét trién nha & ctia dia phuong thi Uy ban nhan dén cép
tinh dugce thyc hién dy dn cai tao, xdy dung lai nha chung cu nay, sau do bao
cao Hoi dong nhan dan cung cap thong qua didu chinh bd sung du an nay vao
Chuong trinh phét trién nha & cua dia phuong.

Piéu 11. Noi dung ké hoach cii tao, xay dung lai nha chung cw

1. Noi dung ké hoach cai tao, xay dung lai nha chung cu bao gdm:



a) Danh muc, dia diém nha chung cu, khu chung cu can thuc hién cai tao,
xay dung lai, trong do phai xé4c dinh thoi glan pha d& nha chung cu quy dinh tai
khoén 1, diém a khoan 2 Diéu 5 trudc, thoi gian pha d& nha chung cu quy dinh
tai dlem b khoan 2, khoan 3 Biéu 5 va cdc cong trinh khac (néu c6) sau; truomg
hop cai tao, xdy dung lai khu chung cu thi phai du kién thoi gian thuc hién pha
dd, xay dyng lai nha chung cu dau tién cta khu, du kién thoi gian thuc hién pha
dd, xay dung cac nha chung cu con lai trong khu;

b) Dy kién céc ngudn vén huy dong cho viéc thuc hién cai tao, xay dung
lai cdc nha chung cu, khu chung cu trén dia ban; ddi v6i nha chung cu thuge
dién quy dinh tai khoan 1 Piéu 6 cua Nghi dinh nay thi phai du kién nguon von
thuc hién du an dé bao cdo Hoi dong nhan dan cling cip xem xét, quyét dinh;

¢) Trach nhiém ciia Uy ban nhan dén céc cap, So Xay dung va cac co
quan c¢ lién quan trong viée trién khai thuc hién ké hoach cai tao, xdy dung lai
nha chung cu;

d) Cac ndi dung khac c6 lién quan (néu co).

2. Sau khi ké hoach cai tao, xdy dung lai nha chung cu dugc phé duyét
(bao gom ca ké hoach diéu chinh), Uy ban nhan dan cap tinh c6 trach nhiém
cong bd cong khai noi dung ké hoach nay trén Cong thong tin dién tir cia Uy
ban nhén dan cap tinh va giri dén Uy ban nhéan dan cap huyén, Uy ban nhan dén
cap xd noi c6 nha chung cu thude dién phai cai tao, xay dng lai dé thong bao
cho cac chu s¢ hitu, ngudi st dung nha chung cu biét va thuc hién; dong thoi
guri ké hoach nay vé Bd Xay dung dé theo ddi, quan ly.

Muc 3
YEU CAU VE QUY HOACH KHU VU'C CAI TAO,
XAY DUNG LAI NHA CHUNG CU

Pi¢u 12. Nguyén tic, yéu ciu lap quy hoach khu vue cai tao, xiy
dung lai nha chung cw, khu chung cw

Viéc 1ap quy hoach phéan khu, quy hoach chi tiét khu vuc cai tao, xay
dung lai nha chung cu, khu chung cu phai dap tmg mot sb nguyén téc, yéu cau
sau day:

1. Co quan nha nudc co tham quyén cé trach nhiém té chuc lap, tham
dinh va phé duyét quy hoach chi tiét khu vuc c6 nha chung cu, khu chung cu
thudc dién cai tao, xay dung lai, lam co s¢ dé xay dung phuong an boi thuong,
hd tro, tai dinh cur va bé tri chd ¢ tam thoi (sau day goi chung la phuong én boi
thudng) theo quy dinh tai cac Diéu 20, 21, 22 va Didu 23 cla Nghi dinh nay.

2. Khi lap, thdm dinh va phé duyét quy hoach phan khu, quy hoach chi
tiét khu vuc nha chung cu, khu chung cu thuge dién cai tao, xdy dung lai, co
quan c6 tham quyén ‘phai xac dinh mét s0 chi tiéu s dung dat quy hoach xay
dung, quy mé din so hodc xac dinh phan dién tich dat co thé chuyén doi muc



dich sir dung sang xdy dung cac cong trinh dich vy, thuong mai, van phong
hodc cong trinh ha tang x4 hoi khic dé bao dam hiéu qua kinh té - xa hoi va moi
truong nhim khuyen khich cac nha dau tu tham gia thyc hién du an nhu’ng phai
dap tmg va két ndi dong b hé théng ha tang k¥ thuét, ha tdng xa hoi cua khu
vuc va trén dia ban.

3. Viéc t6 chirc 1ap, thdm dinh, phé duyét quy hoach khu vuc cai tao, xay
dung lai nha chung cu c6 thé duogc thue hién clng v6i viée kiém dinh, danh gia
chét luong nha chung cu va viée lap, phé duyet ké hoach cai tao, xay dung lai
nha chung cu theo quy dinh ctia Nghj dinh nay.

Diéu 13. Quy dinh vé viéc 1ap, thAim dinh, phé duyét quy hoach khu
vue cdi tao, xay dung lai nha chung cw

1. Viéc lap, thim dinh, phé duyét quy hoach khu vuc cai tao, xay dung lai
nha chung cu dugc thyc hi¢n theo quy dinh ctia phap luat vé quy hoach do thi
va phap luat vé x4y du’ng Trong qua trinh 1ap quy hoach, ngoai viéc lay y kién
cong dong dan cu va cac ca nhan cé lién quan theo quy dinh, co quan co6 tham
quyen c6 thé liy thém y kién ctia nha dau tu ¢6 nhu ciu tham gia thuc hién du
an cai tao, xay dung lai nha chung cu dé bao dam tinh kha thi va phu hop véi
thuc te.

. Sau khi phé duyet quy hoach, co quan cé tham quyén phai cong bd
cong khal cac thong tin vé quy hoach theo quy dinh cta phap luat vé quy hoach
va niém yét tai khu dan cu noi ¢6 du 4n cai tao, xdy dung lai nha chung cu dé
cac chu s& hitu, nguoi sir dung nha chung cu biét, thuc hién.

3%. Truong hop khu vuc thuc hién cai tao, xay dung lai nha chung cu, khu
chung cu ¢6 quy mé dién tich dat nho hon 02 ha thi co quan nha nudc ¢ tham
quyén thuc hién 14p, thdm dinh, phé duyét quy hoach chi tiét theo quy trinh rut
gon (goi la quy trinh 14p quy hoach téng mit bang). Viée lap, tham dinh, phé
duyét, diéu chinh, cong bd quy hoach téng mat bang duoc thuc hién theo quy
dinh cua phép luat veé quy hoach xdy dung, quy hoach dé thi.

4. Khi lap, phé duyét quy hoach khu vuc ¢6 nha chung cu, khu chung cu
thugc dién cai tao, xay dung lai thi tuy theo tinh hinh cu thé ctia dia phuong, Uy
ban nhan dan cép tinh phai co giai phéap ‘quy hoach cho ca khu chung cu, nha
chung cu hodc glal phap quy gom mdt s6 nha chung cu trén cung pham vi dia
ban cdp xa hodc cap huyén dé lam co so xdc dinh viéc thuc hién mot hoic nhleu
du an cai tao, xdy dung lai nha chung cu nhdm dam bao hiéu qua kinh té, xa
hoi, méi trudng va gan vai cai tao, chinh trang dé thi.

Viéc quy gom céc nha chung cu quy dinh tai khoan nay chi ap dung trong
truong horp dia diém c6 nha chung cu thudc dién quy gom khong xay dung ai
nha ¢ ma xay dung cac cong trinh kinh doanh, dich vy, thuong mai, cong cong.

? Khoian nay duge stra doi., bo sung theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 7 Nghij dinh s6 35/2023/ND-CP, ¢o hi¢u luc
ke tir ngay 20 thang 6 nam 2023,
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5. Truong hop co dé xuat diéu chinh quy hoach da dugc phé duyét thi
thue hién diéu chinh theo quy dinh cua phap luat vé quy hoach dé thi va phap
luat vé xay dung.

Muc 4
LUA CHON CHU PAU TU DU AN CAI TAO,
XAY DUNG LAI NHA CHUNG CU VA PHA DO NHA CHUNG CU

Piéu 14. Lua chon chii ddu tw dv 4n cii tao, xiy dung lai nha chung
cw doi véi trudmg hop cic chii sé hitu théa thuin véi doanh nghiép kinh
doanh bat dong sin

1. Viéc lua chon cha dau tu du én quy dinh tai Diéu nay dugc ap dung
déi v6i trudng hop cai tao, xay dung lai cac nha chung cu quy dinh tai Bleu 110
ctia Luat Nha &, trir truong hop thude dién quy dinh tai khoan 1 Diéu 6 cla
Nghi d;nh nay.

2. Céan ctr vao ké hoach cai tao, xéy dung lai nha chung cu, quy hoach
khu vue nha chung cu phai thue hién cai tao, xay du’ng lai da duoc phé duyét,
quy mo dién tich dat quy mo dan so tai khu vuc du 4n va cac yéu céu veé bdi
thuong, thoi gian, tién do thuc hién du an, Uy ban nhan dan cdp tinh c6 trach
nhi¢m xdy dyng va ban hanh céc tiéu chi dé lya chon chil du tu (vé nang luc tai
chinh, von chu s& hitu, nang luc kinh nghiém thuc hién du an, phuong éan tai
chinh dé thuc hién du 4n va céc tiéu chi khac dp dung doi VOi ting du an); dong
thoi phai cong b6 cong khai céc tiéu chi nay va thoi han tiép nhan hd so dang ky
lam chi déu tu cia timg dy an cai tao, xay dung lai nha chung cu trén Cong
théng tin dién tir cia Uy ban nhan dén cap tinh, Uy ban nhan dan cap huyén noi
c6 du an dé cac chu s hiru nha chung cur biét va thuc hién lua chon chu dau tu.

3. Trén co so tiéu chi, thoi han tiép nhan hé so ding ky lam chu dau tu da
duoc cong bd theo quy dinh tai khoan 2 Diéu nay va quy hoach chi tiét khu vuc
¢ nha chung cu phai thyuc hién cai tao, xay dung lai, cdc doanh nghiép kinh
doanh bét dong san c6 nhu cau giri don diang ky lam chu dau tu du 4n (theo mau
quy dinh tai Phu lyc I ban hanh kém theo Nghi dinh nay) kem theo ho so ning
luc dép ung céc tiéu chi do Uy ban nhan dan cap tinh ban hanh va phuong 4n
boi thuong dugc 1ap theo quy dinh tai cac Piéu 20,21,22 va biéu 23 cua Nghi
dinh nay dén co quan dugc Uy ban nhan dan cép tinh giao chu tri tiép nhan ho
so (Uy ban nhan dén cdp huyén noi c6 nha chung cu can cai tao, xdy dung lai
hodc co quan quan ly nha & cap tinh).

4. Trong thoi han t01 da 15 ngay, ké tir ngay hét han tlep nhan ho so theo
quy dinh tai khoan 2 Diéu nay, co quan dugc giao chu tri tiép nhan ho so c6
trach nhiém chu tri, phdi hop véi cac co quan chuc nang ctia dia phuong dé
kiém tra hd so nang luc theo tiéu chi da cong bé va ndi dung phuong 4n boi
thuong gui kém cia cac doanh nghiép kinh doanh bat dong san dd dang ky;
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truong hop ho so dap ung yéu cau thi co quan duge giao chu tri 14p danh sach
cac doanh nghiép nay dé to chirc lua chon chu dau tu du an.

5. Trong thoi han t6i da 90 ngay, ké tir ngay hét thoi han quy dinh tai
khoan 4 Piéu nay, co quan dugc giao chu tri kiém tra hd so (trudong hop la Uy
ban nhan dén cap huyén thi phai phdi hop véi co quan quan ly nha & cép tinh,
neu la co quan quan ly nha ¢ cap tinh thi phai phdi hop voi Uy ban nhén dan
cap huyén noi ¢6 du an) t6 chire lay y kién cta cac chu so hitu nha chung cu vé
viéc lua chon chu dau tu du 4n. Céc cht s& hitu nha chung cu can cir vao cac
tiéu chi lya chon chu dau tu da duoc cong b theo quy dinh tai khoan 2 Diéu
nay, danh sach cac doanh nghiép dap mg tiéu chi kem theo hé so nang luc va
phuong 4n boi thuong do doanh nghiép dé xuét dé quyét dinh lua chon chu dau
tu du an.

6. Viéc lay y kién cua cac chu so hitu khi lya chon chu dau tu du an cai
tao, xdy dung lai nha chung cu dugc thuc hién theo nguyén tic mdi mét cin ho
trong nha chung cu tuong tmg véi mot phiéu biéu quyét va co it nhat 70% tong
s6 chi s¢ hitu can hd chung cu ctia nha chung cu, khu chung cu d6 tham gia;
doanh nghiép dugc lua chon phai dugc tdi thiéu 75% tong sO cdc chu s¢ hitu
nha chung cu, khu chung cu tham gia dong y; truong hop c¢6 nhiéu doanh
nghiép tham gia dang ky lam chi dau tu thi lya chon doanh nghiép nhén dugc
ty 1é dong y cao nhét ctia cac chu so hitu nhung_ t6i thiéu phai dat trén 51% téng
s6 chil s& hiru nha chung cw, khu chung cu dé déng y; viée t chire lwa chon chi
dau tu du an phai dugc 1ap thanh bién ban c6 chit ky cua dai dién Uy ban nhan
dan cép huyén noi c6 du an, dai dién co quan quan ly nha ¢ cép tinh, dai dién
cac chu so hitu nha chung cu va doanh nghiép duogc lya chon.

Truong hop nha chung cu, khu chung cu ¢6 mot phan dién tich thudc so
hitu nha nudce thi dai dién chu sé hitu nha nudce doi voi phan dién tich nay tham
gia lua chon chu dau tu du an.

Péi v6i phan dién tich khac trong nha chung cu khong phai la can ho ma
thudc s hiru ctia to chire, ca nhan hodc ctia Nha nudc thi lay tong dién tich str
dung phan dién tich nay chia cho dién tich sir dung cin hé l6n nhat tai nha
chung cu hodc khu chung cu dé dé xéc dinh ty 1& sb phiéu biéu quyét cia cac
chti s& hitu, mdi phéan dién tich twong duong véi dién tich cin hé 16n nhét sau
khi chia duoc tinh béng mot phiéu biéu quyét; truong hop dién tich con lai sau
khi chia 1é6n hon 1/2 dién tich cdn h$ quy dinh tai diém nay thi dugc tinh ty 1€
maot phiéu biéu quyét cua chu s¢ hitu; trudong hop dién tich con lai sau khi chia
nho hon 1/2 dién tich can h¢ quy dinh tai diém nay thi khong tinh ty 16 mot
phiéu biéu quyét ctia chu s& hitu.

7. Trong qua trinh lwa chon chi dau tu, cac cha s hitu nha chung cu va
doanh nghiép kinh doanh bat dong san tham gia lwa chon c6 thé théng nhat diéu
chinh néi dung phuong én béi thuong do doanh nghiép kinh doanh bat dong san
lap nhung phai tuan thu ndi dung quy hoach dd duoc co quan cé tham quyén
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phé duyét va quy dinh vé noi dung boi thuong tai cac Diéu 20, 21, 22 va Piéu
23 cua Nghi dinh nay.

8. Trong thoi han t6i da 15 ngay, ké tir ngay c6 bién ban lua chon chu dau
tr du an quy dinh tai khoan 6 Diéu nay, co quan dugc giao chu tri tiép nhan hd
so phai c6 van ban bdo céo kém theo bién ban lya chon chu dau tu va phuong
an bdi thudng cua nha dau tu dugc lua chon gii Uy ban nhan dan cép tinh dé
xem xét, phé duyét; trong Quyét dinh phé duyét phuong an bdi thuong cia Uy
ban nhan dan cap tinh phai c6 ndi dung xac dinh ré tén doanh nghiép da dugc
Iira chon.

Sau khi phuong én bdi thuong duogc phé duyét, Uy ban nhan dan cap tinh
phai cong bd cong khai ndi dung phuong én boi thudng va tén doanh nghiép
duoc lya chon trén Cong thong tin dién tir cua Uy ban nhan dan cap tinh, dong
thoi giri cho Uy ban nhan déan cdp huyén, Uy ban nhan dan cap xa noi ¢6 nha
chung cur dé thong béo cho cac chi so hitu nha chung cu biét.

9. Sau khi phuong an boi thuong duoc phé duyét, doanh nghiép kinh
doanh bat dong san duoc lwa chon lam cha dau tu ¢ trach nhiém lam tha tuc dé
nghi chap thudn chi truong dau tu du an theo quy dinh cua phép luat vé dau tu,
phap luat nha ¢ va quy dinh tai Nghi dinh nay. Trong Quyét dinh chap thuan
chu truong dau tu du 4n, co quan nha nudc cé tham quyén dong thoi chap thuan
doanh nghiép da dugc lua chon lam chu dau tu du an cai tao, xdy dung lai nha
chung cu.

Piéu 15. Lua chon chi dau tw duw an cii tao, xAy dung lai nha chung
cu thong qua hinh thirc ddu thau

1. Viéc dau thau lua chon chu dau tu du an cai tao, xay dung lai nha
chung cu quy dinh tai Piéu nay dugc thuc hién trong trudong hop khong lua
chon duoc chii dau tu du 4n theo quy dinh tai Diéu 14 va truong hop quy dinh
tai khoan 1 Diéu 5 cua Nghi dinh nay. Déi véi truong hop quy dinh tai khoan 3
Piéu 110 cta Luat Nha & ma khong lua chon duge chu dau tu theo quy dinh tai
Piéu 14 cua Nghi dinh nay thi khong tiép tuc lua chon chu dau tu theo quy dinh
tai Diéu nay.

2. Trén co s& danh muc du an néu trong ké hoach cai tao, xay dung lai
nha chung cu dd duge phé duyét hodc truong hop phai pha d& khan cap quy
dinh tai khoan 1 Piéu 5 ctia Nghi dinh niy, co quan quan ly nha & (_:ép tinh c6
trach nhiém lap danh muc dy 4n cai tao, xay dung lai nha chung cu dé thuc hién
d4u thau lua chon cha dau tu va béo cdo Uy ban nhan dan cdp tinh phé duyét,
cong bd danh muc nay trén Cong thong tin dién tir ciia Uy ban nhan dan cap
tinh.

3. Trude khi té chirc dau thau, co quan c6 tham quyén phai thuc hién thu

tuc chap thuan chu truong dau tu du an theo quy dinh cta phap ludt vé dau tu,
phap ludt vé nha & va quy dinh tai Nghi dinh nay. Uy ban nhan déan cip tinh
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giao co quan quan ly nha & cép tinh 1a bén moi thau va chiu trach nhiém t6 chiic
dau thau lya chon chu dau tu du dn quy dinh tai Diéu nay.

4. Céc ndi dung lién quan dén hé so diu thau, phuong phép, tiéu chuan
danh gia ho so, xac dinh thang diém cham thiu, tiéu chi lya chon chi diu tu
dugc quy dinh nhu sau:

a) Phucmg phép, tiéu chuan danh gla ho so dy thiu, viéc lap hd so moi
thau va cic ndi dung khéc lién quan dén viéc dau thau Iya chon cha dau tu du
an duogc thye hién nhu quy dinh cua phap luat vé dau thau, trong do khong danh
gia vé hiéu qua dau tu dbi voi phan dién tich dat quy dinh tai khoan 2 Piéu 25
cua Nghi dinh nay, trir truong hgp quy dinh tai khoan 5 Diéu nay;

b) Thang diém chidm thau duogc x4c dinh voi tong diém cac tiéu chi dé
thuce hién dy an cao nhat 1a 100 dlem bao gdm cac tiéu chi: vé nang luc tai
chinh, vé kinh nghiém thuc hién, vé tién d6 thue hién dy an, thoi gian ban giao
nha ¢, cong trinh xay dung, vé diu tu ha tang ky thuat, ha ting xa hoi, vé noi
dung phuong an bo tri tai dinh cu va chd ¢ tam thoi, vé phucmg an tai chinh dé
thuc hién du 4n, vé phuong an kinh doanh, thuong mai cia du an. Bén moi thau
xéc dinh thang diém cu thé cia timg ti€u chi quy dinh tai khodn nay dé 4p dung
d6i véi timg du an cho pht hop véi tinh hinh thuc té;

¢) Céc miu thong bao lién quan dén viée ddu thdu duge p dung nhu céc
mau quy dinh cta phap luat vé diu thau.

5. Truong hop pham vi du an dugc mé rong hon so véi ranh gioi dién
tich dat cua nha chung cu, khu chung cu hién hitu thi khi xac dinh diéu kién,
tiéu chi moi thau déi voi du 4n, co quan quan ly nha ¢ cép tinh phai néu rd chi
tiéu sir dung dat quy hoach dugc duyét déi véi phan dién tich dt dugc mé rong,
lam co s& dé xac dinh gia san ndp ngan sich nha nuéc nhu déi véi du 4n xay
dung nha ¢ thuwong mai.

6. Quy trinh du thau lua chon chu dau tu du an cai tao, xdy dung lai nha
chung cu duge thuc hién nhu doi véi quy trinh dau thau lya chon nha dau tu
theo quy dinh cua phap luat vé déu thau; chi phi t6 chirc d4u thau duoc x4c dinh
trong tong mic dau tu cia du an; chi phi bao lanh du thau duoc thuc hién theo
quy dinh ctia phap luét du thau.

7. Nha dau tu tring dau thau theo quyet dinh phé duyét két qua lua chon
nha thdu quy dinh tai Diéu nay la chii dau tu du an cai tao, xay dung lai nha
chung cu. Cht dau tu du an c6 trach nhiém lap phuong én boi thuong theo két
qua trang thau giri co quan quén ly nha & cap tinh dé chu tri, phdi hgp voi cac
co quan chirc nang cua dia phuang tham dinh va béo cdo Uy ban nhan dén cap
tinh phé duyét; sau khi phucmg an b01 thuong dugc phé duyét, chi dau tu c6
trach nhiém thuc hién céac thu tuc tlep theo dé dau tu xay dung du an theo quy
dinh cuia Nghi dinh nay va phap luat c6 lién quan.
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Diéu 16. Lua chon chii dau tu du an doi véi trwong hop Nha nuée
true tiép thwe hién du an cdi tao, xdy dung lai nha chung cw

1. Nha nuée truc tiép dau tu bang nguén von quy dinh tai khoan 3 Piéu
36 ctia Ludt Nha ¢ (dugce stra doi, bd sung tai diém a khoan 6 Diéu 99 cia Luat
Pau tu theo phuong thirc déi tac cong tur 2020) dé thue hién du 4n cai tao, xay
dung lai cac nha chung cu thudc dién quy dinh tai khoan 1 Diéu 6 cua Nghj
dinh nay.

2. Viéc lya chon chi dau tu dy an quy dinh tai Didu nay dugc thuc hién
theo quy dinh tai d1em a khoan 1 Piéu 114 cia Luat Nha &. Truong hop Nha
nude quyét dinh t6 chic lua chon chu dau tu du an thong qua hinh thirc dau
thau thi thyuc hién theo quy dinh tai Diéu 15 ctia Nghi dinh nay.

3. Viéc lap, thim dinh, phé duyét phuong an bdi thuong ddi voi du an cai
tao, xay dung lai nha chung cu quy dinh tai Piéu nay dugc thuc hién theo quy
dinh ctia phéap luat vé dét dai.

Phuong 4n boi thuong duge lap theo quy dinh tai Diéu 20, 21, 22 va 23
cua Nghi dinh nay va sau khi phé duyét phai dugc cong bd «cong khai trén Cong
thong tm dién tir cia Uy ban nhéan dan cap tinh, gtti cho Uy ban nhan dan cép
huyén, cép xa noi ¢6 nha chung cu dé thong bo cho cac chi s& hitu nha chung
cu biét, thuc hién.

Diéu 17. Thye hién gidi phong mat bing, pha d& nha chung cw

1. Viéc thuc hién giai phong mit bfmg dyu an cai tao, xay dung lai nha
chung cu duogc thuc hién theo quy dinh sau day:

a) Ddi véi du an quy dinh tai Piéu 14 ciia Nghi dinh nay thi chu dau tu
phéi hop véi Uy ban nhan dan cap huyén noi ¢6 du an td chire bdi thuong, giai
phéng mit bang dé thuc hién du an;

b) Péi véi du an quy dinh tai Diéu 15, Piéu 16 ciia Nghi dinh nay thi
thue hién giai phong mit bang theo quy dinh cua phép luat vé dat dai.

2. Viéc phé d& nha chung cu dugc thyc hién theo quy dinh sau dy:

a) Trudc khi thuc hién pha do, chu dau tu phai thuc hién lap, phé duyét
phuong an, giai phap phd d& nha chung cu theo quy dinh ctia phap luit xay
dung;

b) Chu dau tu ty thye hién viéc phd do néu c6 du ndng luc theo quy dinh
cta phap luat vé xdy dung hodc thué td chic ¢6 ning luc pha d& dé thyc hién
pha d& theo phuong én, giai phap pha d& dugc duyét;

¢) Trudng hop do sy cd, thién tai, chiy nd ma phai phé d& khan cdp nha
chung cu thi don vi dugc giao pha d& co trach nhiém thuc hién viéc phé do theo
quy dinh cta phép lut vé xay dung.
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Chuwong 111

QUYEN, TRACH NHIEM CUA CHU PAU TU DU’ AN, CHU SO HU'U VA
NGUOI SU DUNG NHA CHUNG CU; PHUONG AN BOI THUONG; CO CHE
AP DUNG POI VOI DU AN CAI TAO, XAY DUNG LAI NHA CHUNG CU

Muc 1
QUYEN, TRACH NHIEM CUA CHU PAU TU DU AN,
CHU SO HU'U VA NGUOI SU DUNG NHA CHUNG CU

Diéu 18. Quyén va trach nhiém ciia chii dau tw dw 4n cai tao, xay
dung lai nha chung cw

1. Péi véi truong hop quy dinh tai Diéu 14 va Diéu 15 clia Nghi dinh nay
thi chu dau tu du én cé cac quyén sau day:

a) Yéu cau co quan, to chirc ¢6 lién quan thuc hién cac thi tuc dé thuc
hién du én theo quy dinh cua phap luat;

’ b) Cho thué, cho thué mua, ban nha ¢ va cér}g tr‘gnh‘dich vu thuong mai
(néu co) trong pham vi dy an; thyc hién huy dong von dé dau tu xay dung nha ¢
va cdc cong trinh trong du an theo quy dinh cua phap luét nha ¢ va phap luat
kinh doanh bat dong san;

¢) Duoc thuc hién quan ly, van hanh h¢ théng ha tﬁng ky thuat trong
pham vi dy @n theo ndi dung chap thuén chu truong dau tu du an da duogc co
quan nha nudc co tham quyén phé duyét va theo quy dinh cua phap luat;

d) Thuc hién kinh doanh Eié)i vOi cac cong trinh kinh doanh, dich vu thudc
pham vi du an theo ndi dung chap thuédn chu truong dau tu (néu co);

d) Yéu cdu co quan nha nuoc co tham quyén cép Gidy ching nhan d6i
v6i nha ¢ va céc cong trinh khac (néu cd) trong du an theo quy dinh cua phap
luat vé dat dai va phap luat vé nha &;

e) Puge Nha nudce giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich str
dung dat doi vai dién tich dat sir dung vao muc dich dé ¢, kinh doanh, dich vu,
thuong mai va cac loai dat khac trong pham vi du an cai tao, xay dung lai nha
chung cu theo quy dinh cua phap luat;

g) Pugc huong cac co ché uu dai theo quy dinh tai Nghi dinh nay va
phap ludt c6 lién quan trong qua trinh trién khai thuc hién du én;

h) Pugce thue hién cac quyén khac theo quy dinh ctia phép luét.

2. Poi v6i truong hop quy dinh tai Diéu 16 ctia Nghi dinh nay thi chi dau
tu ¢o cac quyén sau day:

a) Ban, cho thué, cho thué mua can ho tai dinh cu, dién tich khac khong
phai la nha ¢ theo quy dinh cta phap ludt;

b) Cac quyén quy dinh tai diém a, ¢, d, e va h khoan 1 Diéu nay;



16

¢) Céc quyén khéc theo quy dinh cua phap luat.

3. Chu dau tu dy 4n cai tao, xay dung lai nha chung cu quy dinh tai Diéu
14 va Diéu 15 ctia Nghi dinh nay ¢ trach nhiém sau day:

a) Thuc hién c4c trach nhiém cia chi dau tu dy 4n theo quy dinh tai cac
khoan 1, 3, 5, 6, 7, 8, 9 va 10 Diédu 26 ctia Lust Nha & va céc quy dinh co6 lién
quan cua phép luét kinh doanh bat déng san;

b) Thuc hién b tri chd & tam thoi, bdi thu&rqg, hd trg, tai dinh cu cho chu
s0 hitu nha chung cu bi phé d& theo phuong én boi thuong da duoc phé duyét
theo quy dinh ctia Luat Nha &, Nghi dinh nay va phap luat c6 lién quan;

¢) T6 chirc nghiém thu, ban giao nha ¢ va cic cong trinh xay dung tai
dinh cu theo quy dinh ctia phap luat vé xay dung cho cic chu s& hitu theo ding
phuong an boi thuong di duge phé duyét; ban giao céac cong trinh ha tang xa
hoi, ha tang k¥ thuét cho nha nuéc theo ndi dung chép thuan chu tr uong dau tu
va theo quy dinh cta phap luat;

d) Thue hién céc nghia vu tai chinh va cac nghia vu khéac theo quy dinh
cua Nghi dinh nay va phap luat co lién quan.

4. Chu dau tu dy an quy dinh tai DPiu 16 ciia Nghj dinh nay c6 trach
nhiém:

a) Thuc hién quy dinh tai khoan 1, 3,5,6,8,9val0 Piéu 26 clia Lut
Nha & va quy dinh tai diém b, ¢ khoan 3 Diéu nay;

b) Thuc hién cac nghia vy khac theo quy dinh ctia phap luat.

Piéu 19. Quyen va trach nhi¢ém cia chi sé hiru, ngudi sit dung nha
chung cu thudc dién pha do dé cai tao, xay dung lai nha chung cw

1. Chu s¢ hiru nha chung cu (trir truong hop quy dinh tai khoan 2 Diéu
nay) c6 céc quyén sau day:

a) Pugc tham gia lua chon doanh nghiép kinh doanh bét dong san dé cai
tao, xay dung lai nha chung cu theo quy dinh cta Nghi dinh nay;

b) Bugc tai dinh cu, dugc giai quyét chd & tam thoi, duge lua chon hinh
thirc b01 thuong theo quy dinh cia Nghi dinh nay; yéu cau cht dau tu thanh
toan tién chénh léch boi thuong (néu c6) theo quy dinh cua Nghi dinh nay;

¢) Puge co quan c6 tham quyen cap Glay chung nhan theo quy dinh cua
phép ludt vé nha & va phap luat vé dat dai déi véi nha o, cong trinh da duogc boi
thuong, bé tri tai dinh cu;

d) Pugc tham gia gidam sat qué trinh trién khai thuc hién du an theo quy
dinh cua phap luat;
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d) Puoc mua nha ¢ bd tri tam thoi trong truong hop nha ¢ nay thudc dién
dugc ban theo quy dinh cua Nghi dinh nay néu chu s& hitu khong cé nhu cau
mua, thué mua nha ¢ tai dinh cu theo quy dinh cua Nghi dinh nay;

e) Pugc chuyén nhuong hop dong mua ban nha & téi dinh cu, nha & bd tri
tam thoi (néu dugc mua nha ¢ nay); trinh ty, thu tuc chuyén nhuong hop déng
mua bén dugc thue hién nhu d6i véi chuyén nhuong hop déng mua ban nha &
thuong mai theo quy dinh ctia phap luét vé nha &, phéap luét kinh doanh bt dong
san; nguoi nhan chuyén nhugng hop dong mua ban nha & tai dinh cu cudi clng
dugc cap Gidy chimg nhan theo quy dinh ctia phép luét vé dat dai va phap luat
vé nha &;

g) Puge bodi thudng thiét hai trong truong hop c6 thiét hai xay ra theo néi
dung ctia hop dong da ky két va theo quy dinh cua phép luat;

h) Pugc hudng cac quyén khéc theo quy dinh ctia phép ludt.

2. Chu so hitu nha ¢, cong trinh khac thugc s hiru nha nudc cod cac
quyén quy dinh tai cac diém a, b, d, g va h khoan 1 cua Diéu nay.

3. Trach nhiém cua cha s& hitu nha chung cu:

a) Thuc hién theo phuong an bdi thuong di duge phé duyét; chap hanh di
doi dé thuc hién viéc giai toa, pha d& nha ¢ va cong trinh xdy dung trong pham
vi du an theo phuong an, giai phap pha do da dugc duyét;

b) Chép hanh va tao diéu kién dé cac t6 chirc, don vi va co quan c6 thdm
quyén thuc hién viéc kiém dinh, dénh gia chét lugng nha chung cu theo quy
dinh ctia phép luat vé xdy dung va quy dinh ctia Nghi dinh nay;

¢) Tao diéu kién dé chu dau tu du an, nha thau xay dung trién khai thuc
hién du an theo ndi dung da dugc co quan ¢ tham quyén phé duyét;

d) Tham gia ldy y kién dé lya chon chii dau tu dy an theo quy dinh tai
Piéu 14 cua Nghi dinh nay; tuan tht céc ndi dung ctia hop dong mua, thué, thué
mua nha & tai dinh cu di ky két; ndp kinh phi bao tri phan s hitu chung ctia nha
chung cu khi mua, thué mua nha ¢ tai dinh cu theo quy dinh cua phap luat nha
0;

d) Chap hanh cac quyét dinh c6 lién quan ctia co quan nha nude c6 tham
quyen;

e) Thyc hién cac nghia vy, trach nhiém khac theo quy dinh ctia phap luat.

4. Nguoi st dung nha chung cu thuge dién phai pha d& dé cai tao, xay
dung lai dugc bo tri tai dinh cu theo quy dinh cta Nghi dinh nay va phai thuc
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hién céc nghia vy, trach nhiém theo ndi dung thoa thuan véi chu s hiru, quy
dinh tai diém a, b, ¢, d va e khoan 3 Diéu nay.

Muc 2

PHUONG AN BOI THUONG, HO TR@Q), TAI PINH CU
VA BO TRI CHO O TAM THOI CHO CAC CHU SO HU'U,
NGUOI SU DUNG NHA CHUNG CU

Diéu 20. Nguyen tic, noi dung phwong an bdi thwong, hd tro, tii dinh
cur va bd tri chd & tam thoi cho cac chii sé hiru, nguwoi sit dung nha chung
cw

1. Viéc xay dung va thyuc hién phuong an bdi thuong ap dung cho cac du
an cai tao, xay dung lai nha chung cu phai tuan tha cac nguyén tac sau day:

a) Tuan thu quy dinh tai Qiéu 4 cua Ngf}i dinh péy; can ho tai dinh cu
phai bao dam quy chuan, tiéu chuan k¥ thuat quoc gia vé nha chung cu theo quy
dinh;

b) Phai c6 cac ndi dung quy dinh tai khoan 2 Piéu nay va dugc lap trén
co s quy hoach chi tiét hodc ban vé tong mat bang, phuong an kién tric cong
trinh da duoc phé duyét;

¢) Viéc bd tri nha & tai dinh cu duoc thuc hién thong qua hop déng mua
ban, thué, thué mua nha ¢ tai dinh cu bao dam quyén lgi cua cac chu so hiru,
nguoi st dung nha chung cu;

d) Viéc bdi thuong, ho tro, tai dinh cu va bd tri chd & tam thdi phai bao
dam cong khai, minh bach, khach quan va tuan thi phuong an bdi thuong da
dugc co quan nha nude ¢ tham quyén phé duyét. Céac chi phi td chuic thuc hién
bdi thuong, ho tro, tai dinh cu duoc xac dinh trong téng mire dau tu dy an;

d) Truong hop nha chung cu thudc dién phai pha do nhung theo quy
hoach dugc duyét khong thuc hién xdy dung lai nha chung cu ma xay dung
cong trinh khac (bao gém ca trudng hop quy gom quy dinh tai khoan 4 Piéu 13
ctia Nghi dinh nay) thi chi sé hitu duge lua chon hinh thirc boi thudng bang tién
hoc tai dinh cu tai dia diém khac.

Truong hop tai dinh cu tai dia diém khéc thi ¢6 thé duoc bd tri tai du 4n
xay du‘ng nha ¢ tai dinh cu hodc dy an nha ¢ thuong mai trén cung dia ban cép
xd, néu trén dia ban cap xa khong c6 nha & nay thi b tri trén cing dia ban cap
huyen truong hop trén dia ban cap huyen khong co nha ¢ nay thi dugc bd tri tai
du an khéc trén dia ban cip huyén lan can hodc néu chi so hiru ¢6 nhu cau thi
dugc mua, thué, thué mua nha ¢ xa hoi trén dia ban theo quy dinh cta phap luat
nhé &, D& véi vise bdi thuong bang nha ¢ riéng 1é theo quy dinh tai khoan 4
Piéu 21 cua Nghi dinh nay thi khong bo tri tai dinh cu tai dia diém cii ma Uy
ban nhén dén cap tinh chiu trach nhiém quy hoach dia diém khac dé bd tri theo
nguyén tic xac dinh dia ban quy dinh tai diém nay;
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e) Chu s& hitu duoc b tri tai dinh cu duoc cap Gidy chung nhan theo quy
dinh cua phdp luat dat dai va phap luat nha & va khong phai np tién sir dung dat
d6i v6i phan dién tich duoc tai dinh cu (bao gom ca trudng hop duoc b tri tai
dinh cu tai dia diém khéc hodc truong hop mua nha ¢ tam cu), trir trudong hop
chu so hiru nha thudc s& hitu nha nudc.

2. Noi dung phuong 4n bdi thudong bao gdm:

a) Tén va dia chi cta cht s& hitu, nguoi st dung nha chung cu;

b) Vi tri, dién tich nha cii; vi tri, dién tich nha dugc b tri tai dinh cu;

¢) Gia ban nha ¢, gid cho thué, cho thué mua nha & tai dinh cu, céc cong

trinh khéc (néu cd); gia tri nha ¢, cong trinh x4y dung khac (néu c6) bd tri tai
dinh cu;

d) Gia tinh dé boi thuong nha ¢, cong trinh xdy dung khac (néu co); gia
tri nha ¢, cong trinh x4y dung khéc (néu co) duoc bdi thuong;

d) Khoan tién chénh léch ctia chii dau tu hodc chu s hitu phai thanh toan
(néu co);

e) Thoi gian thuc hi¢n du 4n; thoi gian hoan thanh viéc boi thuong, hd
trg, tai dinh cu va bo tri chd & tam thoi; thoi gian ban giao nha tai dinh cu;

g) Viée bd tri chd & tam thdi, chi phi hé tro chd & tam thoi;

h) Céc ndi dung quy dinh tai Diéu 21, 22 va 23 cua Nghi dinh nay va cac
ndi dung khc lién quan (néu co).

Piéu 21. Phuong an boi thwong, hd trg, tai dinh cw vé nha ¢, cong
trinh xay dung’

1. Phuong 4n boi thuong, hd tro, tai dinh cu 4p dung trong truong hop
cht s& hiru can hd chung cu c6 nhu cau tai dinh cu tai chd duoc thuc hién theo
quy dinh sau day:

) Can clr vao diéu kién cu thé cua duy 4n tai ting khu vue, Uy ban nhan
dan cap tinh quyét dinh hé sb k bdi thuong tir 1 dén 2 lan dién tich sir dung cén
h¢ ct ghi trong Glay chimg nhan duoc cap qua cac thoi ky hodc dién tich du
diéu kién dé cap Gidy chung nhan, lam co s¢ dé chu dau tu lap phuong an b01
thuong. Truong hop c6 dién tich ngoai dién tich dugc cong nhén trong Gidy
ching nhan hoic ngoai dién tich du diéu kién duogc clp Gidy chimg nhén thi
thuc hién giai quyét theo quy dinh cta phép ludt dat dai. Dién tich cin ho tai
dinh cu sau khi tinh theo hé s k duoc quy d6i thanh tién va dugc néu rd trong
phuong 4n boi thuong, lam co sé dé xac dinh gia trji hgp dong mua bén, thué
mua nha ¢ tai dinh cu va nghia vu thanh toan tién chénh léch cua cac bén (néu
co).

*Cum tir “khong thude s¢ hitu nha nude™ tai tén Dica 21 da duoc bai bo theo quy dinh 1ai khoan 2 Diéu 7 Nghi
dinh sd 35/2023/ND-CP, ¢6 higu lyc ké tir ngay 20 (hi ing 6 ndm 2023.
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D6i v6i cac chii s¢ hitu tang 1 ma c6 danh dién tich nha dé kinh doanh
trude thoi diém Nghi dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh va du an c6 bé tri mot phan
dién tich dé kinh doanh dich vu, thuong mai theo quy hoach dugc phé duyét thi
ngoai viéc dugc boi thudng theo quy dinh tai diém nay, néu céc chu s& hitu 6
nhu cau con duge mua hodc thué mot phan dién tich san kinh doanh thuong
mai, dich vu dé kinh doanh; gia ban phan dién tich nay duoc tinh theo chi ph1
dau tu xay dung phan bé trén 1 m? san kinh doanh thuong mai, dich vu cong véi
10% loi nhudn dinh muc theo quy dinh; gia thué dién tich kinh doanh, dich vu
do cac bén thoa thuén;

b) Truong hop gid tri can hd tai dinh cu 16n hon gia trj cén ho cii sau khi
quy doi theo hé s6 k quy dinh tai diém a khoan nay thi céc bén ky hop dong
mua ban hodc thué mua nha ¢ tai dinh cu va phai ngp thém phan gia tri chénh
léch nay, néu chii s hitu khong mua, thué mua thi khong duge b tri tai dinh cu
va dugc thanh todn bing tién déi véi toan bo gia tri duge boi thuong theo quy
dinh. Truong hop gia tri can hé tai dinh cu nho hon gid tri can ho cii sau khi quy
d6i theo hé sb k quy dinh tai diém a khoan nay thi cht dau tu phai thanh toan
cho cht s& hiru phan gié tri chénh 1éch nay;

c) D6i voi phan dién tich nha s dung chung thi 4p dung hé s k = 1;
truong hop dién tich nha str dung chung thudc s¢ hitu nha nude thi chu dau tu
phai thanh toan bang tién cho Nha nudc theo nguyén tac dién tich sur dung nha
hién c6 nhén (x) gid chuan nha & xay dung mdi do Uy ban nhan dan cip tinh
ban hanh tai thoi diém lap phuong an boi thuong nhan (x) ty 1¢ chat lu’o‘ng con
lai ciia nha hién c6. Truong hop dién tich dt str dung chung ma Nha nuéc chua
thuc hién chuyén quyén st dung khi ban nha ¢ theo quy dinh cua phép luét thi
chu dau tu phal thanh toén bang tién cho Nha nudc theo gia bang 100% gia dat
& theo bang gia do Uy ban nhén déan cép tinh ban hanh tai thoi dlem 1ap phuong
an bodi thuong nhan (x) dién tich dit sir dung chung nhan (x) hé sb k diéu chinh
(neu co).

2. Trudng hop chi so hitu cin hd chung cu khéng c6 nhu cau tai dinh cur
tai chd ma chu dau tu c6 dién tich nha, dat tai dia diém khac dé bd tri tai dinh cu
va cha s hitu ¢6 nhu cdu thi dugc b tri tai dinh cu theo co ché quy dinh tai
khoan 1 Diéu nay.

3. Trudong hop chi sé hitu cian ho chung cu khong ¢6 nhu cau tai dinh cu
theo quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Diéu nay thi dugc bdi thuong béng tién theo
gia trj can hd duoc boi thudong sau khi quy doi theo hé sé k quy dinh tai diém a
khoan 1 Piéu nay; truong hop chi so hitu ¢6 nhu cu thi thuc hién mua, thué,
thué mua nha & xa hoi trén dia ban theo quy dinh ctia phap luét vé nha .

4. Pbi voi chu so hitu nha ¢ riéng 1é thi duge bd tri tai dinh cu theo
nguyén tic quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 20 cua Nghi dinh nay va thuc hién
nhu sau:
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a) D6i v6i dién tich dat thi thuc hién bdi thuong theo nguyén tic dién tich
dat hién hiru ghi trong Giay chu‘ng nhan hoac dién tich du diéu kién dugc cap
Gidy chimg nhén nhan (x) gia dat cu thé dé tinh tién bdi thuong theo quy dinh
ctia phép luat vé dat dai tai thoi diém lap phuong an boi thucmg, trudng hop co
phan dién tich dat ngoai dién tich quy dinh tai diém nay thi giai quyét theo quy
dinh cta phap luat vé dét dai;

b) Dién tich dat bd tri tai dinh cu duoc xéc dinh theo quy hoach do co
quan co tham quyén phé duyét va dugc quy ddi thanh tién theo nguyén tic gia
dat dugce xac dinh theo quy dinh tai diém a khoan nay nhan (x) dién tich dat
dugc bo tri tai dinh cu; truong hop co chénh léch vé gia tri boi thuong thi cac
bén c6 trach nhiém thanh toan phan chénh léch nay;

¢) Péi voi dién tich san xay dung nha & thi duge bdi thuong theo nguyén
tic dién tich str dung nha ¢ hién c6 nhén (x) gia nha ¢ xdy dung méi do Uy ban
nhan dan cép tinh ban hanh tai thoi diém lap phuong an boi _thuong nhén (x) ty
1& chét luong con lai cia nha ¢ hién c6. Truong hop chu dau tu thuc hién xay
dung nha ¢ tai dinh cu thi cha s& hitu c6 trach nhiém thanh toan céc chi phi dau
tu xdy dung nha & nay cho chu dau tu;

d) Truong hop chu so hiru khong ¢6 nhu cau tai dinh cu bang nha ¢ riéng
lé thi dugc boi thuong bang tlen theo nguyén tic quy dinh tai diém a va ¢ khoan
nay; néu chii s¢ hiru ¢6 nhu cau thi dwoc mua mét can ho chung cu tai du an
theo gid ban can ho tai dinh cu duge xdc dinh trong phuong an boi thuong da
dugc phé duyét hodc dugc mua, thué mua nha ¢ xa hoi trén dia ban theo quy
dinh ctia phép luat vé nha 6.

5. D6i v6i tru s¢, nha lam viée thude quyén sé hitu hop phép cta to chirc
ma khong thudc trudong hop quy dinh tai khoan 2 Didu 22 ctia Nghi dinh nay,
néu theo quy hoach dugc duyét van tiép tuc bd tri dién tich dé 1am tru sd, nha
lam viéc thi cha s¢ hitu duge bdi thuong theo hé sé k = 1 lan dién tich dat cii
xéc dinh theo nguyén tic quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu nay; doi voi dién
tich san xdy dung tru s&, nha lam viéc thudc quyén sé hiru hop phap thi dugc
boi thudng theo nguyén tic quy dinh tai diém ¢ khoan 4 Diéu nay.

Trudng hop chi s¢ hitu khéng c6 nhu cdu bdi thuong tai dia diém cii
hodc theo quy hoach dugc duyét khong xay dung lai tru s&, nha [am viéc thi chu
s& hiru duge boi thuong béng tién theo quy dinh tai diém d khoan 4 Diéu nay;
treong hop trong pham vi du dn c6 dién tich san van phong, dich vy, thuong
mai va chu s& hitu ¢6 nhu cau thi duge wu tién mua, thué, thué mua mot phan
dién tich nay theo gia quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu nay.

Piéu 22. Phuwong an boi thuong, hé trg, tai dinh cw déi véi nha 6,
cong trinh xay dung thudc sé hiru nha nuwéc

1. Trudong hop nha chung cu thudc s hitu nha nudc thudc dién phai pha
d thi nguoi dang thué duge bd tri téi dinh cu theo quy dinh sau day:
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a) Truong hop phé d& dé xay dung lai nha chung cu thi ngudi dang thué
duge bb tri thué can ho c6 dién tich theo thiét ké duoc duyet nhung khong thép
hon dién tich sir dung can ho ci, trir truong hop khong c6 nhu cau thué nha &;
gia thué nha ¢ dugc ap dung nhu d6i voi gia thué nha & xa hdi thudce sé hitu nha
nudc; neu Nha nudc ban cén h¢ nay thi nguodi dang thué dugec mua theo quy
dinh vé ban nha & thudc s& hiru nha nuéc;

b) Truong hop theo quy hoach duge duyét khong xay dung lai nha chung
cu tai dia diém cii thi ngudi dang thu¢ dugc bd tri thué cin ho tai dia diém khac
theo quy dinh tai diém d khoan 1 E)leu 20 va co ché quy dinh tai diém a khoan
nay; néu ngudi dang thué cé nhu cau thi duge mua, thué, thué mua nha ¢ xa hdi
trén dia ban theo quy dinh ctia phép luat vé nha 6.

2. Dbi voi cac cong trinh ha tang x4 hoi, tru sd, nha lam viée thude s&
httu nha nudc trong pham vi du an (néu co) thi thuc hién giai quyét theo quy
dinh sau day:

a) Truong hop khi thuc hién du an cai tao, xay dung lai nha chung cu ma
theo quy hoach dugc duyét van bd tri cac cong trinh ha tang xa hoi, tru s¢, nha
lam viée trong duyr an thi Nha nude c6 trach nhiém dau tu, xay dung hodc giao
cho chu dau tu thuc hién dau tu Xay dung lai cac cong trinh nay; truong hop chu
dau tu quy dinh tai Diéu 14, Piéu 15 cua Nghi dinh nay thuc hién xdy dung thi
sau khi ban giao lai cho co quan c6 tham quyen, Nha nudc co trach nhiém thanh
toan toan b cic chi phi da dau tu xdy dung cac cong trinh nay cho chu dau tu
bing ngudn vén tir ngan sédch nha nudc;

b) Truong hop theo quy hoach dugc duyet khong xdy dung lai cac cong
trinh ha tang x4 hoi, tru sd, nha lam viéc thi giai quyét theo quy dinh ctia phép
luat vé dat dai.

Piéu 23. Phuwong 4n b tri chd & tam thoi cho céc chii sé hiru, nguoi
str dung nha chung cw

Viéc bb tri chd & tam thoi cho cac chu s hitu, ngudi st dung nha chung
cu trong thot gian thuc hién du én cai tao, xay dung lai nha chung cu phai dugc
xdac dinh rd trong phuong an boi thuong theo quy dinh sau day:

1. Truong hop chii s¢ hiru ty lo chd & thi chi dau tu ¢6 trach nhiém chi
tra chi phi thué nha & va cdac chi phi khac (néu co) trong thoi gian thuc hién du
an theo phuong an boi thuong da dugc phé duyét.

2. Trudng hop chi s¢ hitu khong thé tw lo ¢hd & thi Uy ban nhan dan cap
tinh noi ¢6 du 4n ¢6 trach nhiém chu tri, phéi hop véi chu dau tu dé bd tri chd &
tam thoi cho cac chu s¢ hitu theo cdc hinh thirc: mua nha ¢ thuong mai hodc st
dung quy nha tai dinh cu hodc dau tu xdy dung quy nha bang ngudn von tir ngén
sach hodc tir Quy dau tu phat trién, Quy phat trién nha ¢ cua dia phuong (néu
c0) dé bd tri chd & tam thoi.
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3. Truong hop dang thué nha ¢ thudc sé hitu nha nudc thi Uy ban nhan
dan cap tinh c6 trach nhiém bo tri chd & tam thoi hodc thanh todn tién cho nguoi
str dung tu lo chd & trong thoi gian thuc hién du 4n theo quy dinh phap luat nha
0.

4. Viéc bd tri chd & tam thoi phai bao dam thuan tién cho sinh hoat cua
cac chu s¢ hitu, nguoi sir dung; truorng hop dau tu xay dung quy nha dé bo tri
chd & tam thoi thi phai bao dam yéu céu vé chat lugng, quy chuan, tiéu chudn
xdy dung nha ¢; truong hop nha & bé tri tam thoi thude dién dugc ban va chu so
hitu dang & nha ¢ tam thoi ¢6 nhu cau mua thi thuc hién ban nha & nay cho cac
cht s¢ hiru thay cho viée tai dinh cu; gia ban nha ¢ nay va viéc thanh toan tién
chénh léch (néu cé) duge xéc dinh nhu dbi voi truong hop boi thuong, hd tro,
tai dinh cu néu trong phuong an bdi thudng.

Dleu 24. Ky két hop dong mua, thué, thué mua nha, cong trinh xay
dung bo tri tai dinh cu

I. Nguoi duge bo tri tai dinh cu thuc hién ky két hop dong thué, thué
mua, mua ban nha ¢ tai dinh cu véi chu dau tu hodc don vi dugce giao bo tri tai
dinh cu.

2. Trudng hgp mua, thué mua nha & tai dinh cu thi ky két hgp dong theo
quy dinh sau day:

a) Cac bén théng nhét lua chon ky két hop déng mua ban hodc thué mua
nha ¢ tai dinh cu. Hop dong thué mua nha ¢ tai dinh cu chi 4p dung trong
truong hop nha ¢ tai dinh cu c6 gia tri lon hon gia tri nha ¢ cii sau khi quy doi
theo hé s k quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 21 cta Nghi dinh nay;

b) Truong hop ky hop dong mua, thué mua cin hé chung cu thi cac bén
phai ghi rd trong hop dong s kinh phi bao tri phan s& hitu chung cua nha chung
cu ma ngudi mua, thué mua phai ndp theo quy dinh ctia phép luat vé nha o;

¢) Hop dong mua ban dugc lap theo mau quy dinh tai Phu luc II, hop
déng thué mua dugce lap theo mau quy dinh tai Phu luc III ban hanh kém theo
Nghi dinh nay; cin clr vao cdc mau hgp dong nay, cac bén cé thé thoa thuan bd
sung thém cac ngi dung cho phu hop vdi ting truong hop cu thé nhung khong
dugc trai v6i cac diéu, khoan, céc ndi dung da duoc néu sin trong hop dong, trai
dao dirc xa hi va quy dinh cia phap luat. Viéc cong chimg, chimg thuc cac hop
dong nay duge thuc hién theo quy dinh cta Luét Nha ¢.

3. Truong hop mua, thué mua nha ¢ xa hoi thi ky két hop dong mua, thué
mua nha ¢ theo quy dinh vé phat trién va quan ly nha & xa hoi.

4. Truong hop bo tri tai dinh cu theo hinh thirc cho thué nha ¢ thudc s
htru nha nudce thi ky két hop dong thué nha ¢ theo quy dinh vé quan ly, cho thué
nha ¢ thudc so hiru nha nudc.
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5. Truong hop mua, thué, thué mua phan dién tich san kinh doanh thuong
mai, dich vu thi ky két hop dong véi chii du tur hodc don vi duge giao b tri tai
dinh cu theo quy dinh cta phép luat kinh doanh bét dong san.

6. Viée ky két hop dong quy dinh tai Diéu nay duoc thuc hién sau khi da
hoan thanh xay dung xong phan moéng cua nha ¢ theo quy dinh cua phép luét
nha ¢, phép luat kinh doanh bt dong san hodc sau khi da nghlem thu cong trinh
nha ¢ theo quy dinh cta phép luat xdy dung. Viéc ban giao nha &, cong trinh
x4y dung tai dinh cu phai dugc ghi rd trong hop dong va chi duoc thuc hién sau
khi da hoan thanh nghiém thu dua cong trinh nha ¢, cong trinh x@y dung khac
va céc cong trinh ha tang k§ thuét, ha ting xa hoi phuc vu nhu cau & (néu co)
vao st dung theo quy dinh clia phép luét xay dung va phép luat c6 lién quan.

Muc 3
CO CHE AP DUNG TRONG CAI TAO, XAY DUNG LAI
NHA CHUNG CU
Piéu 25. Cac co ché vé dit dai

I. Viéc ban hanh quyét dinh thu hdi dét va giao dat, cho thué dét, cho
phép chuyén muc dich st dung dét dé thuc hién du 4n cai tao, xay dung lai nha
chung cu quy dinh tai Nghi dinh nay dugc thuc hién theo quy dinh sau day:

a) Béi voi truong hop quy dinh tai Diéu 14 cua Nghi dinh nay thi thuc
hién sau khi co quan cé thim quyén Quyét dinh chap thuan chi truong dau tu
du an;

b) P6i véi truong hop quy dinh tai Diéu 15 va Diéu 16 cta Nghi dinh nay
thi thuc hién theo quy dinh ctia phap luat dét dai;

¢) Trinh ty, thi tuc thu hoi dat, giao dét, cho thué dat, cho phép chuyén
muyc dich sir dung dat dé thuc hién du 4n quy dinh tai khoan nay dugc thuc hién
theo quy dinh cta phdp luat dat dai. Truong hop cédc chu so hitu khong chép
hanh viéc thu hoi dét cua co quan nha nudc cé tham quyen thi Uy ban nhan déan
cap tinh t6 chirc cudng ché thu hdi dat dé ban giao mit bing cho chu dau tu du
an.

2. Chu dau tu du 4 an cai tao, xy dung lai nha chung cu dugc mién tién st
dung dat tién thué dét, tién chuyen muc dich str dung déat déi véi dién tich dét
dugce giao dé thuc hién du 4n cai tao, xdy dung lai nha chung cu, khu chung cu
(bao gom dién tich dat xay dung nha chung cu hién hitu, nha ¢ riéng 1¢ hién hitu
(néu c6), dién tich dat xay dung cong trinh kinh doanh, dich vu, thuong mai,
cong trinh cong cong va dién tich xdy dung cdc cong trinh ha tang ky thuat, ha
tang xa hoi trong ranh gidi nha chung cu, khu chung cu hién hitu dé, trir truong
hop quy dinh tai khoan 2 Piéu 22 cua Nghi dinh nay).

3. Truong hop pham vi du dn quy dinh tai khoan 3 Diéu 4 ctia Nghj dinh
nay c6 dién tich dat 16n hon dién tich dat quy dinh tai khoan 2 Piéu nay thi chi
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dau tu phai nop tién str dung dét, tién thué dat, tién chuyén muc dich sir dung
dat doi véi phan dién tich 16n hon theo quy dinh sau day:

a) Truong hqp C[au thau lwya chon chu ‘dau tu thi chu dz‘"i‘u tu thuc hién
nghia vu tai chinh vé dat dai theo gia trang thau quy dinh tai Diéu 15 ctia Nghi
dinh nay;

b) Trudong hop khong dau thau lua chon cha dau tu thi chu dau tu thuc
hién nghia vu tai chinh vé dat dai theo quy dinh cta phap luat vé dat dai.

4. Truong hop sau khi dugc Iya chon ma chu dau tu c6 dé xuét tang hé sé
su dung dat, phu hop va&i quy hoach duge duyét va dugce co quan c6 tham quyén
chap thuan thi chu dau tu phai ndp tién sir dung dét bd sung ddi véi phan dugc
tang thém theo quy dinh cta phap luat.

5. Truong hop nha chung cu phai thuc hién pha dé nhung theo quy hoach
dugc duyét khong tiép tuc xay dung lai nha & ma xay dung cong trinh khéc (trtr
truong hop quy dinh tai khoan 6 Diéu nay) hodc van tiép tuc xdy dung nha &
nhung duge cac chu s¢ hiru nha chung cu dong y khéng tai dinh cu tai chd va
chu dau tu da thuc hién bdi thuong, b tri tai dinh cu cho cac chu s hitu tai dia
diém khac theo quy dinh cua Nghi dinh nay thi chu dau tu dy én duge hudng
céc co ché vu dii vé dat dai theo quy dinh tai khoan 2 Diéu nay.

6. Truong hop thuc hién du an tai dinh cu theo giai phap quy gom quy
dinh tai khoan 4 Piéu 13 cta Nghi dinh nay thi chi dau tu duge hudng co ché
uu dai vé dat dai theo quy dinh tai khoan 2 Dleu nay. Trong truong hop du an
khong can déi duoc hiéu qua tai chinh thi Uy ban nhén dan cap tinh béo cdo
Thu tuong Chinh phu xem xét, quyet dinh viéc mién tién sir dung dat, tién thué
dat, tién chuyén muc dich sir dung dat d6i véi phan dién tich dat c6 nha chung
cu cii sau quy gom dé bao dam can dbi hi€u qua tai chinh cua dy an; phan dién
tich dat con lai khong thudc di¢n duoc mién tién sir dung dat thi chi dau tu phai
thuc hién nghia vu tai chinh vé dét dai theo quy dinh phap luat, trir treong hop
xdy dung cong trinh cong cong.

Picu 26. Co ché vé huy dong von

I. Truong hop cai tao, xdy dung lai nha chung cu khong phai bang ngudn
von quy dinh tai khoan 3 Diéu 36 ctia Luat Nha ¢ thi chu dau tu duoc huy dong
von tlr cac nguon sau day:

a) Cac nguodn von quy dinh tai Piéu 72 cia Ludt Nha &, bao gf)ln vén
thudc sé hiru ctia chi dau tu, von huy dong thong qua hinh thirc gop von, hop
tac dau tu, hop tac kinh doanh, lién doanh, lién két cuia té chirc, ho gia dinh, ca
nhan; vén tir Quy phat trién dét, von tir tién boi thuong, hd trg, tai dinh cu khi
thue hién giai phong mat bang theo quy dinh cua phép ludt, vén huy dong tir cac
ngudn hop phap khac;
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b) Tién mua, tién thué mua, tién thué nha & hinh thanh trong tuong lai va
dién tich cong trinh kinh doanh dich vu thuong mai (néu c6) trong pham vi du
an;

¢) Von vay tir t chtc tin dung, té chire tai chinh (néu c6) dang hoat dong
tai Viét Nam.

2. Truong hop chu s¢ hitu nha chung cu dugc bd tri tai dinh cu ma phai
nop them tién chénh léch dién tich thi dugc vay von tai to chirc tin dung, t6
chire tai chinh dang hoat dong tai Viét Nam, vay von tlr Quy phat trién nha ¢ va
ngudn von khéc cua dia phuong (néu c6) theo quy dinh cua phap luat vé ngan
hang va phap ludt ¢6 lién quan dé thanh toén khoan tién chénh léch nay.

Chuong IV
PIEU KHOAN THI HANH
Piéu 27. Quy dinh chuyén tiép

1. P6i voi cac dia phuong da phé duyét ké hoach cai tao, xdy dung lai
nha chung cu trude ngay Nghi dinh nay co hiéu luc thi hanh thi khong phai lap,
phé duyét lai ké hoach theo quy dinh ctia Nghi dinh nay, trr truong hop phai
diéu chinh ké hoach cho phu hop véi chuong trinh phat trien nha & hoac phu
hop véi nhu cau thuc té cua dia phuong; Uy ban nhan dan cép tinh phai cong
khai ké hoach da duoc phé duyét trude ngay Nghi dinh c6 hiéu luc thi hanh cho
cac chi so hitu, ngudi sir dung nha chung cu biét theo quy dinh tai khoan 2
Diéu 11 ctia Nghi dinh nay.

2. Truong hop dur an cai tao, xay dung lai nha chung cu da c6 quyét dinh
hoéc chap thudn chu truong dau tu clia co quan c6 tham quyén thi khong phai
thuc hién quyet dinh hodc chip thuan lai theo quy dinh cua Nghi dinh nay, trir
truong hop thudce dién phai diéu chinh ndi dung quyét dinh hodc chip thuén chu
truong dau tu.

Truong hop da nop ho so dé nghi chép thuan chu truong dau tu nhung
dén ngay Nghi dinh nay ¢6 hiéu lyc thi hanh, co quan ¢6 tham quyen chua ban
hanh quyét dinh chép thuén chii truong dau tu thi thuc hién viée chép thuén chu
truong dau tu theo quy dinh ctia Nghi dinh nay.

3 Dm voi du an cai tao, xdy dung lai nha chung cu da dugc co quan co
tham quyén lua chon chu dau tu thi khéng phai thuc hién lua chon lai theo quy
dinh ctia Nghi dinh nay, trir truong hop thude dién quy dinh tai khoan 5 Diéu 4
cua Nghi dinh nay va truong hop chu dau tu chua thuc hién viéc bdi thuong
theo quy dinh tai khoan 5 Diéu nay.

4. Truong hop chii dau tu da thuc hién boi thuong theo phuong én boi
thuong da dugc phé duyét trudc ngay Nghi dinh nay co6 hiéu lyc thi hanh thi
khong phai thuc hién bdi thuong lai theo quy dinh cua Nghi dinh nay, trir
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truong hop c6 dién tich nha, dat chua dua vao phuong an boi thuong thi thuc
hién bdi thuong phan dién tich nay theo quy dinh cua Nghi dinh nay.

5. Truong hop trude ngay Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh da c6
phuong an boi thuong dugc duyét nhung chua thuc hién boi thuong thi cac bén
thong nhat lai phuong an boi thuong theo quy dinh ciia Nghi dinh nay, trir
truong hop céc bén van théng nhit thuc hién theo phuong an bdi thuong da
dugce phé duyét. Trudng hop céc bén théa thudn lai phuong 4n boi thudng
nhung theo quy hoach chi tiét da duoc duyét, chu dau tu khong can do6i duoc
hiéu qua tai chinh cta dy 4n thi chu dau tu co thé dé xudt co quan co tham
quyén xem xét, diéu chinh quy hoach da duoc phé duyét dé can doi duoc hiéu
qua tai chinh cua dy an.

Qua thoi han 12 thang doi v6i du an cai tao, xdy dung lai nha chung cu,
quéd 24 thang dbi véi du an cai tao, xay dung lai khu chung cu, ké tir ngay Nghi
dinh nay co hi¢u lyc thi hanh, khéng tinh thoi gian diéu chinh quy hoach quy
dinh tai khoan nay (néu c6) ma chu dau tu va céc cha so hitu nha chung cu
khong thoa thuan duge phuong én boi thuong theo ty 1€ quy dinh tai khoan 6
Piéu 14 cua Nghi dinh nay thi Uy ban nhan dén cép tinh phai chdm dut thuc
hién dur an va to chire lua chon lai chu dau tu theo quy dinh cua Nghi dinh nay.

6. DB6i véi du an cai tao, xay dung lai nha chung cu da dugc phé duyét
thuce hién theo hinh thirc xay dung - chuyén giao (BT) thi xur ly chuyén tiép theo
quy dinh cua phép luat vé dau tu theo phuong thire déi tac cong tu.

Diéu 28. Trach nhiém thi hanh

1. Trach nhiém cua B Xay dung:

a) Giap Chinh phu Thu tudng Chinh phu huéng dan chi dao, dén ddc
cac dia phuong trong viéc trién khai thuc hién céc quy dinh vé cai tao, xdy dung
lai nha chung cu theo quy dinh cua Nghi dinh nay va quy dinh ctia Luat Nha &;

b) Hudng dan cu thé viéc kiém dinh, danh gid cac yéu t6 dé xac dinh chat
lugng nha chung cu theo quy dinh ctia phap ludt vé xdy dung va nha chung cu
thudc dién quy dinh tai Diéu 5 cua Nghi dinh nay;

¢) Chu tri hoac phdi h(rp voi cac by, nganh co lién quan thuc hién thanh
tra, kiém tra viéc thuc hién céc quy dinh cua Nghi dinh nay; tong hO’p, bao cao

Thu tudng Chinh phu theo dinh ky hodc dot xuat tinh hinh thuc hién cai tao, xay
dung lai cédc nha chung cu trong ca nudc;

d) Nghién ctru, dé xuét céc co ché, chinh sach lién quan dén pha do, cai
tao, xdy dung lai nha chung cu dé ban hanh theo tham quyén hoic trinh co quan
c6 thdm quyén xem xét, ban hanh;

d) Thuc hién cac nhiém vu dugc giao theo quy dinh cua Luat Nha ¢, Nghi
dinh néy va cac nhiém vu khac do Chinh pht, Thu tuéng Chinh phu giao.

2. Cac bg, nganh co lién quan trong pham vi chirc ndng, nhiém vy dugce
giao co trach nhiém ban hanh theo tham quyén hodc dé xuat co quan cé tham
quyén stra doi, bd sung cac quy dinh c6 lién quan dén viéce cai tao, xay dung lai
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nha chung cu; chi tri hodc phéi hop véi Bo Xay dung trong viéc trién khai thuc
hién cac quy dinh cia Nghi dinh nay.

3. Uy ban nhan dan céc tinh, thanh phé truc thudc trung wong chiu trach
nhiém:

a) T6 chirc trién khai, dén ddc, chi dao thuc hién viéc cai tao, xay dung
lai nha chung cu trén dia ban bio dam dung tién dg, tuan thu cac quy dinh cia
Luat Nha &, Nghi dinh nay va phép luat c6 lién quan dé dam bao an toan tinh
mang, tai san cua nguoi dan tai cac nha chung cu, khu chung cu trén dia ban;

b) B6 tri kinh phi tir ngan sach dia phuong dé thuc hién céc néi dung sau:
kiém dinh, danh gi4 chét lugng nha chung cu; to chire lap, phé duyét ké hoach
cai tao, xay dung lai nha chung cu; lap, tham dinh, phé duyét quy hoach khu
vire ¢6 nha chung cu, khu chung cu can cai tao, xdy dung; cai tao, xay dung lai
nha chung cu, khu chung cu thude dién quy dinh tai khoan 1 Diéu 6 ctia Nghi
dinh niy va thyc hién cac nhiém vu trong giai doan dau tu thudc trach nhiém
cua dia phuong;

¢) Xac dinh rd dién tich dat thugc dién duoc mién tién s dung dat, tién
thué dat, tién chuyén muc dich st dung dit trong pham vi dy an cai tao, xay
dung lai nha chung cu theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 25 ctia Nghi dinh nay,
bao dam tranh that thoat ngan séch nha nudc;

d) T6 chic cudng che thu hoi dt, cudng ché di doi theo quy dinh cua
Nghi dinh nay va phép luét vé dat dal

d) Ban hanh theo thim quyén céc co ché chinh sach cu thé phu hop voi
diéu kién ctia dia phuong dé thuc hién du an cai tao, xdy dung lai nha chung cu
trén dia ban;

e) Bao cao By Xay dung két qua thuc hién viéc cai tao, xay dung lai nha
chung cu trén dia ban theo dinh ky hodc dot xuét dé tong hop, béo céo Chinh
phu, Thu tuéng Chinh phu;

g) Thure hién céc nhiém vu khéc theo quy dinh tai Luat Nha &, Nghi dinh
nay va phap luat cé lién quan.

Piéu 29. Hiéu lwc thi hanh*

1. Nghi dinh nay c6 hiéu lyc tir ngay 01 thang 9 nam 2021.

2. Nghi dinh nay thay thé Nghi dinh sé 101/2015/ND-CP ngay 20 thang
10 nam 2015 ctia Chinh phu vé cai tao, xay dung lai nha chung cu.

Y Nghi dinh s6 35/2023/NP-CP, ¢6 hi¢u lyc ké tir ngay 20 thang 6 nam 2023 quy dinh nhu sau:

Piéu 17. Piéu khoin thi hanh _

I. Nghi dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh ke tir ngay ky ban hanh.

2.Bo truorng Thu truéng co quan ngang bg, Thu trudng co quan thude Chinh phu Chu tich Uy
ban nhan dan céc tinh, thanh phé truc thude trung wong va cdc to chire, ca nhéan c6 lién quan chiu
trach nhi¢m thi hanh Nghi dinh nay./.
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3. Sau ngay Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh, yéu cau vé ban vé tong
mit bang, phuong an kién tric cong trinh tai khoan 4 Diéu 14 Nghi dinh sé
37/2010/ND-CP ngay 07 thang 4 niam 2010 ctia Chinh phu vé 1ap, thim dinh,
phé duyét va quan ly quy hoach d6 thi va khoan 5 Piéu 10 Nghi dinh sb
44/2015/ND-CP ngay 06 thang 5 nam 2015 cta Chinh phu quy dinh chi tiét mot
s6 noi dung vé quy hoach xay dung ddi vai truong hop cai tao, xay dung lai nha
chung cu dugce thuc hién theo quy dinh tai Nghi dinh nay.

4. Céac ndi dung lién quan dén viéc di doi, cudng ché, pha do va cai tao,
xdy dung lai nha chung cu dugc quy dinh trong cac Nghi dinh cua Chinh phu,
Quyét dinh ctia Thu tudng Chinh phu, cac van ban quy pham phap luat do cac
bo, nganh va Uy ban nhéan dan cép tinh ban hanh truéc ngay Nghi dinh nay c6
hi¢u luc thi hanh ma ¢6 néi dung thugc pham vi diéu chinh cua Nghi dinh nay
thi thuc hién theo quy dinh cua Nghi dinh nay.

5. Cac B¢ truong, Thu truong co quan ngang bg, Thu truong co quan

thudc Chinh pht, Chu tich Uy ban nhan dan tinh, thanh phd truc thudc trung
wong qh;u trach nhiém thi hanh Nghi dinh nay./.

BQ XAY DUNG XAC THUC VAN BAN HQP NHAT
$6:09 /VBHN-BXD Hé Néi, ngay 95 thang 8 nam 2023

Noi nh(’i”; KT BO TRUONG
- Vin phong Chinh phu (dé ding Cong bao); &

- Cong TTDT Chinh phii (dé dang tai);

- Trang thong tin dién tir cua B¢ Xay dung;
- Luu: VT, PC, QLN.

V Nguyen Van Sinh
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Phu luc I

MAU PON PANG KY THAM GIA LAM CHU PAU TU DU AN
CAI TAO, XAY DUNG LAI NHA CHUNG CU
(Kem theo Nghi dinh sé6 69/2021/ND-CP
ngay 15 thang 7 nam 2021 cua Chinh phi)

TEN DOANH NGHIEP CQONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
-------- Poc lap - Tu do - Hanh phiic

PON PANG KY
Tham gia lam chii dau tw dy 4n cii tao, xAy dung lai nha chung cw

KAWL o sosnsnnmves sups susasarusss
Can cuwr Lugt Nha o ngay 25 thang 11 nam 2014,
Céin cir Nghi dinh $6 ................;
Can cur cac van ban phdp ly khac co lién quan: ....................;

Congty ....... (tén doanh nghiép) dang ky tham gia lam chu dau tw dw dn
...... (tén du dn)

1. Théong tin chung vé doanh nghiép:

= Tén doanh nghi€P e s O

= Bia ehl 1y 86 CRIBEL .. cosamsmmmrmssmmsemmamvmmymssaiepb sy

= PIen thogi s, s FoX. ooy L5001 (1 | S—

- Gidy ching nhan ding ky kinh doanh sb:................... [ S—— cép
NBA o

- Nganh nghé Kinh doanh:.........cceecueveeeeeereseesieeeeesesessese e eesssnaen,

VO GIEU L8ttt et e st es s st s es s a st s easassaassanes

- Wt dat diga-theo-phip JuBE{GBRIDAY: ;ovss sunnummsnvs sosamuesssaspvasmesess

Chic VI sessssames s (CMND/hd chiéu/thé cin cude SO «ovvvevvvennnnnn,
CHE NRAY sonivsnuwansss ¢ | (A )

2. Thong tin du an dang ky lam chu dau tu:

S OO ORU——

= BI OR AR BIYL souunmmuovinsssmmssvsoumss o muminnsn ssmmnssessyss s S5 SIS Eams s S HARI AR G

- Thong tin dy an theo quy hoach chi tiét da duoc phe duyét bao gdm:
quy mo dén s6, co ciu sir dung dat, cac chi tiéu sir dung dat quy hoach xay
CLLF S 0
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3. Pé xuit ciia doanh nghiép

- Muc tiéu dau tu:

- Du kién tong mirc dau tu:

- Vén dau tu va phuong én huy dong vén (bao gom ching minh nang luc

tai chinh cta chu dau tu theo quy dinh cta phap luét dat dai, phap luat dau tu va
kha nang huy dong vén dé thuc hién du 4n dau tu):

-Du kién thoi han, tién do thuc hién du an:

- P& xuét nhu cau st dung dat va chuyén muc dich st dung dat (néu co),
dé xudt hudng uu dai dau tu, tac dong, hiu qua kinh té - xa héi cla du an, danh
gia so b tac dong moi truong (néu co) theo quy dinh ctia phap luét vé bao vé
moi truong.

- Céc d& xuét khac (néu co):

(Kem theo don dang ky nay lé ho so plmp Iy cua don vi diroc lap theo tiéu
chi do Uy ban nhdn dan cap tinh/thanh pho .. . ban hanh va phwong dn
boi thuong, hé tro, tdi dinh cu theo quy dinh ciia Nght dmh SG ceeeeree e, )

Doanh nghi€p .............. cam két chiu trach nhiém trudc phép luat vé
tinh chinh x4c, trung thuc cua ndi dung don ding ky nay.

Noi nhin: NGUOT PAI DIEN THEO PHAP LUAT
- (Ky dong dau, ghi ro ho tén)
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Phu luc 11

MAU HQP PONG MUA BAN NHA O TAI PINH CU
(Kém theo Nghj dinh s6 69/2021/ND-CP
ngay 15 thang 7 nadm 2021 cua Chinh phi)

CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tw do - Hanh phic

HQP PONG MUA BAN NHA O TAI PINH CU

(Thuc hién Dy an cii tao, xay dung lai nha chung cw tai....)

Can cir Bo Luat Dan sw ngay 09 thang 12 nam 2015;
Can cir Ludt Nha o ngay 25 thang 11 nam 2014;

Cdn citk Nghi dinh 56 ........ ngay ......... thang ... .... nam 2021 cua Chinh
phu vé cai tao, xdy dung lai nha chung cu;

Cdn cit phuong dn boi thuong, hé tro, tdi dinh cu dwoe Uy ban nhdn dan
cap tinh/thanh pho...... .... phé duyét tai Quyét dinh so ........ ngay .....
thang...nam....;

O BB s il byt
Hai bén chung toi gom:

_ CHUPAU TU DY’ AN HOAC PON VI PUQC GIAO BO TRi NHA
O TAI PINH CU (sau diy goi tat 1a Bén ban):

S s o g S N S
- Ngnrtr dai dieh thed Phap N8t .. wwsmusammsnmvmssmnamsssmsesssmsiss
=P1a Chi HEN N€i.iieieieeeee e e s e
= HO KhaU thUong trl. ..o sees s ees s seesessanes
= ENBIN ThOBIimssmsamssosemseanvisoasssnnong Fax (€U CO):uuereerrereeereeerereennne.
= S6 11 KNOAN ..o tai Ngan hang:.......ccoceevviniinennnnnn
N T s o min it e e S P S e b T TS
BEN DPUQC BO TRi NHA O TAI PINH CU (sau diy goi tit 1a Bén
mua):
La chi s& hitu cin hd chung cu/nha ¢ riéng 16 s6 ........ thudc Nha chung
cu.... Khu chung cu ...... 7 Ly U U
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’ - S6 CMND (hé chiéu hoac thé quan nhan hodc thé can cudc cong dan)
80 s wsss CAD MEAY s salinlinn Bl 5 smvn samam camns v B33 Somns s Seaes o Fm.40 0h 5565 SUARARRERE

- Vavo hodc chong (n€uco) la: ....ooovviiiiiiiii e,

- S6 CMND (ho chiéu hodc thé quan nhan hoac thé can cudc cong dan)
| S BAP BT .colncosd o8l wnscvnsmainamsnmenn sr semsvvamavsssmmss s SR LR

- Ho khau thudng trit hodc tam trii....ceeeeeei e

-0 B T 1E  oswinmmesseomsnmii s sou e S 55 s G S Sess it s siimnsii

-biénthoai: ....ccoveeevinnnnnn. Fax (néu L, WO W

- So tai khoan: .............ce.l 181 INRATL BB ... v iiionniion soiomemmasat bucin

SIME SO ThUS: ...

Hai bén chung t6i thong nhat ky két Hop dong mua ban nha ¢ tai dinh cu
sau khi nha chung cu so ............. dugc cai tao, xay dung lai voi cac ndi dung
sau day:

Piéu 1. Cac thong tin vé nha & tai dinh cw

1. Loai nha & (can hé chung cw hodic nha o riéng le)...................ccccoun........
i B B e ameornspans s emas s s e T
3. Dién tich St dung........c.coeeveveveveeereveereeene m?

4. Cac thong tin vé phé“}n s& hiru riéng, phan s¢ hiru chung, phan st dung
riéng, phan str dung chung (néu la can ho chung cu):

(C6 ban vé so do vi tri nha 6, mdt bang nha ¢ dinh kém hop dong nay)

Piéu 2. Gia ban va phwong thirc thanh toan

L. /Crud ans b 7 TaL Qinh G mvenmimmsen o dong/m>.

2. Diép tich nha ¢ tai dir}h cu theo phuong an boi thuong, ho trg, tai dinh
cu di dugc Uy ban nhan dan cap tinh/thanh pho phé duyét: ............. m?,

3. TONG ZIA 1T BOP AONE:....vvoverieceieieeeee e
dong.

) (Bang chik ............... Gid tri nay déd bao gém gid tri quyén sir dung ddt,
thue gia tri gia tang)
4. Kinh phi bao tri 2% tong gia tri hop dong: .................... dong
(BANG CHTE: ... .. ovcee vt et et e et e e et e et e e e e e e e e e ).

5. Dién tich nha ¢ cii ma Bén mua dugc Bén ban boi thuong dé tai dinh
cur, khiong phal fra tien: ..o m? twong duong so tién la:.......... dong.
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(Bc%ng CRIE? oniiss vvows i 445 SHEHAR 050 ENRY S0 SRETNE RGN (INEEH GTVENNE 5% SRS Hevrnde

6. Khoan tién chénh léch chu s& hitu phai thanh toan (néu co): .............
dong.

(Chénh léch giira téng gia ban nha & (khong tinh chi phi bao tri) so voi 50
tién tuong duong dién tich nha & ma bén mua dugc bén ban boi thuong dé tai
dinh cu, khong phai tra tién: 6 = 3-5)

7. Phuong thtrc thanh toan:

- Phén tién chénh léch néu tai khoan 6 Diéu nay duoc tra bang (ghi rd la
tra bang tién mat hodc chuyén khoan qua ngan hang)

- Kinh phi béao tri néu tai khoan 2 Piéu nay duoc chuyén khoan qua ngan
1

8. Thoi han thyuc hién thanh toan:

a) Ddi v6i phan tién chénh léch néu tai khoan 6 Didu nay (do cic bén
thoa thuédn lya chon phuong thirc thanh toan).

- Thanh toan mét lﬁqn VED REAY oo susas .. thang ........ ndm ......... (hodc
trong thoi han ..... ngay, ké tir sau ngay ky két Hop dong nay).

- Trudng hop mua nha & theo phuong thirc tra chdm, tra dan thi thuc hién
thanh toan vao cac dot nhu sau:

S 1510 N - O dong.
+ Dt 2 18 cnsmmamsmnssmesmss dong
+ DO P thE0. et ss s dong.

Trudc mdi dot thanh toan theo thoa thuén tai khoan nay, Bén bén c6 trach
nhiém théng béo bang van ban (thong qua hinh thirc nhu fax, chuyén buu
dién....) cho Bén mua biét rd s6 tien phai thanh toan va thoi han phai thanh toan
ké tir ngay nhan dugc thong bao.

b) Déi véi khoan kinh phi bao tri néu tai khoan 4 Diéu nay thi phai dugc
thanh toan trudc khi ban giao nha ¢.

9. Mirc phi va nguyén tic diéu chinh mirc phi quan ly van hanh nha
chung cu trong thoi gian chua thanh 1ap Ban Quan tri nha chung cu:

Piéu 3. Thoi han giao nhin nha & va ho so kém theo

1. Bén bén ¢6 trach nhiém ban giao nha & kém theo céc trang thiét bj gin
véi nha & d6 va gidy to vé nha ¢ néu tai Diéu 1 cia Hop dong nay cho Bén mua
trong thoi han la........ ngay, sau khi dd hoan thanh nghiém thu dua cong trinh
nha &, cong trinh xdy dung va céc cong trinh ha ting xa hoi phuc vu nhu cau &
(néu c6) vao str dung theo quy dinh cta phép luat xdy dung va Bén mua da
thanh toan di sb tién mua nha theo quy dinh ctia phéap ludt (trir truong hop céc
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bén c6 thoa thuan khac). Viéc ban giao nha & phai ldp thanh bién ban c6 chir ky
xac nhéan cua hai bén.

2. Cac thoa thuén khac.

Pi¢u 4. Bio hanh nha &

1. Bén ban c6 trach nhiém bao hanh nha & theo ding quy dinh cua Luét
Nha ¢.

2. Bén mua phai kip thoi thong bao bang van ban cho Bén bén khi nha ¢

cO cac hu hong thude dién duge bao hanh. Trong thoi han........ ngay, ké tir
ngay nhan duoc théng bdo clia Bén mua, Bén ban co trach nh1em thl,rc hién viéc

bao hanh cic hu hong theo dung quy dinh. Néu Bén ban cham thuc hién bao
hanh ma gay thiét hai cho Bén mua thi phai chiu trach nhi€ém bdi thudng.

3. Khong thue hién viéc bao hanh trong céc truong hop nha ¢ bi hu hong
do thién tai, dich hoa hodc do 161 cuia nguoi su dung gay ra.

4. Sau thdi han bao hanh theo quy dinh ctia Ludt Nha &, viéc stira chita
nhitng hu hong thudc trach nhiém cua Bén mua.

5. Céc thoa thuan khéc.
Diéu 5. Quyén va nghia vu cia Bén ban
L. Quyén cua Bén ban:

a) Yéu ciu Bén mua thanh toan déiy du, dung han phén chénh léch néu tai
khoan 6 Diéu 2 (néu co);

b) Yéu cau Bén mua nhan ban giao nha & theo ding thoa thuén néu tai
bieu 3 cua Hop dong nay;

¢) Yéu cau Bén mua thuc hién day dil cac nghia vu tai chinh lién quan
dén viéc mua ban nha & theo quy dinh cta phap luat;

d) Cac quyén khéc (nhung khéng dugc trai quy dinh phap ludt).
2. Nghia vu ctia Bén ban:
_a) Ban giao nha & kém theo hd so cho Bén mua theo ding thoa thuan tai

Dbiéu 3 ctia Hop dong nay;

‘p) Thuc hién bao hanh nha & cho Bén mua theo quy dinh tai Piéu 4 cla
Hop dong nay;

¢) Bao quan nha ¢ va trang thiét bi gén lién véi nha & trong thoi gian
chua ban giao nha cho Bén mua;

d) C6 trach nhiém lam thu tuc d& nghi cép Gidy ching nhan cho Bén mua
(trr truomg hop cac bén cé thoéa thuéin Bén mua chiu trach nhiém lam thu tuc
cap Giay chung nhén);

d) Boi thuong thiét hai do 16i ctia minh gy ra;
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e) Cac nghia vu khac (nhung khong trai vai quy dinh phap luat).
Piéu 6. Quyén va nghia vu ciia Bén mua
1. Quyén cua Bén mua:

a) Yéu cau Bén ban ban giao nha & kém theo gidy t& vé nha & theo dung
thoa thuan tai Diéu 1 va Diceu 3 cia Hop dong nay;

b) Yéu cau Bén ban lam thu tuc dé co quan c6 thim quyen cap Gidy
chirng nhan quyen sir dung dat, quyen so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi

dat hodc yéu cau phdi hop, cung cap cac gidy to ¢ lién quan dé lam tha tuc dé
nghi cip Gidy chimg nhén (néu Bén mua nhan lam thu tuc nay);

. ©) Yéu cau Bén bén bao hanh nha & theo quy dinh tai Diéu 4 cua Hop
dong nay; boi thuong thiét hai do viée giao nha khdng ding thdi han, chat lugng
va cac cam keét khac trong Hop dong;

d) Cac quyén khac (nhung khong trai v6i quy dinh cua phép luat).
2. Nghia vu cua Bén mua:

a) Thanh toan day du phan chénh léch néu tai khoan 6 Pidu 2 (néu co),
kinh phi bao tri néu tai khoan 4 Diéu 2 va ndp cac nghia vu tai chinh vé mua
ban nha ¢ tai dinh cu theo ding quy dinh;

b) Nhén ban giao nha & kém theo gidy t& vé nha & theo dung thoa thuan
tai Biéu 3 cua Hop dong nay;

c) NOp chi phi quan ly vén hanh va cac chi phi khac trong viéc str dung
nha & cho bén cung cp dich vu sau khi nhan ban giao nha & (néu cé);

d) Céac nghia vu khac (nhung khong trai voi quy dinh cua phap luat).
Diéu 7. Trach nhiém ciia cic bén do vi pham Hop dong
_ Hai bén thoa thuén cu thé céc trach nhiém (nhu phat; tinh 1ai, muc lai

suat; phuong thtre thyce hién trach nhiém....) do vi pham Hop dong trong cac
truong hop Bén mua cham thanh toan tién chénh léch mua nha hodc Bén ban
cham ban giao nha 6.

Piéu 8. Chuyén giao quyén va nghia vu

L. Bc?:n mua co quyénqthl_.rc hién cac giao dich nhu mua ban, chuyén
nhuong, thé chap, cho thué dé ¢, tang cho va cac giao dich khac theo quy dinh
cua phap luat vé nha o.

2. Thoa thuan khac vé chuyén giao quyén va nghia vu nhung khong tréi
quy dinh phap luat.

Piéu 9. Cac truwong hop chim dit Hop dong

Hop dong nay sé chdm durt trong cac trudng hop sau:
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1. Hai bén ddng y chim dirt Hop dong bang vin ban. Trong truong hop
nay, hai bén sé& thoéa thudn céc diéu kién va thoi han cham dut.

2. Bén mua cham tré thanh toan tién chénh 1éch mua nha qua .........
ngay (hodc thang) theo thoa thuan tai Diéu 2 cua Hop dong nay.

3. Bén ban cham tré ban giao nha ¢ qué ........... ngay (hodc thang) theo
thoi han da thoa thuan tai Piéu 3 cua Hop dong nay.

4. Cac thoa thuan khac.

Piéu 10. Cam két ciia cic bén va gidi quyét tranh chap

1. Hai bén cling cam két thuc hién dang cac ndi dung Hop dong da ky.
Truong hop hai bén ¢ tranh chap vé ndi dung cua Hop dong nay thi hai bén
cung ban bac giai quyét théng qua thuong luong. Trong truong hop hai bén
khong thuong lugng duge thi mét trong hai bén ¢6 quyén yéu cau Toa an nhén
dan giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

2. Céc cam két khac.

Piéu 11. Cac thoa thuéin khac

(Cdc théa thudn trong Hop dong nay phai phit hop voi quy dinh ciia phdp
luat va khéng trai dao dirc xa hoi).

Piéu 12. Hiéu luc ciia Hop dong
1. Hop dong ndy c¢6 hidu Iuc Ké tr NEAY.......cvveveevereereeriereeeseeieeseesneeenseaes

2. Hop dong nay dugc 1ap thanh...............cccoo...... ban va cé gia tri phap
ly nhu nhau, méi bén gifr ....ban ..... dé thyc hién.

BENMUA - BENBAN
(Ky va ghi rd ho tén, néu la t6 chirc thi (K, dong dau va ghi ré chire vu nguoi ky)
dong ddau va ghi ré chirc vu nguoi ky)
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Phuy luc III

MAU HQP PONG THUE MUA NHA O TAI DINH CU
(Kem theo Nghi dinh so: 69/2021/ND-CP
ngay 15 thang 7 nadm 2021 cua Chinh phu)

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tu do - Hanh phiic

HQP PONG THUE MUA NHA O TAI PINH CU
(Thwe hién Dy an cai tao, xay dung lai nha chung cuw tai....)
ST /HD

Can cur Bo Ludt Dan sy ngay 09 thang 12 nam 2015,
Can cu Luat Nha o ngay 25 thang 11 nam 2014;

Can cir Nghi dinh SO ........ 702 V- 1Rang .uenas nam 2021 cua Chinh
phu vé cai tao, xday dung lai nha chung cu;

Cdn cir phwong dn boi thwong, hé tro, tdi dinh cu duoc Uy ban nhén dan

cdp tinh/thanh pho ......... phé duyét tai Quyét dinh 6 ... NZAY w53 ssv thang
....... nam....,
Can cu

Hai bén ching téi gom:

. CHU PAU TU DU’ AN HOAC PON VI BPUQC GIAO BO TRi NHA
O TAI PINH CU (sau diy goi tit 1a Bén cho thué mua):

-Diénthoai: .......ooovieiiiiil Fax (08U CO): vovvvneeeeieie e,

- 6 t3i Khoan: .......ceeeevnnnenenn, tai Ngan hang: .........ccoeeeveereeeeennn,

BEN PUQC BO TRi NHA O TAI PINH CU (sau day goi tit 1a Bén
thué mua):

La chi so hitu can hd chung cu/nha & riéng 1é s6 ......... thugc Nha
chung cu.... Khu chungcu ......... taidiachi voooviii
- Dai dién boi Ong (Da):.....uveeeieieeeeiciecrie e

- S0 CMND (hé chiéu hogc thé quén nhén hodc thé cin cudc cong dan)
{0 S cap ngay ..../.... .....tal ..........



- Va vg hodc chong (NEU €0) & umeurerirreercrereeieieisisisssissnissesessssssseans

- S6 CMND (ho chiéu hodc thé quan nhan hodc thé cin cudc cong dan)
SO vevereiieeaeeas CAD TPAY .woilosaalan ooe BB winiciinns

- HO khau thuong trit hofic tam trlii..... e
= Diachi HBN KEivaiecinmmimusvormsonssemmarmens mxssosmaesnsans snsess sssssss sissiinusssssiasnnios
- Dién thoai:....ccooeeeerveeiencercciineen Fax (NEU CO).uvrrreeerrererreeieisisssesesseseenas
00— tai Ngan hang:........ccoovveviiinnieniennnn,
s T B0 THUR Y cevrersinevacmsmenssomamsmens sesssmnsmsnnmesshasss assns i 0S4 A EERH HIARS1F AP RORS SRS
Hai bén chung t6i thdng nhét ky két Hop dong thué mua nha ¢ tai dinh cu
sau khi nha chung cu so ......... duoc cai tao, xdy dung lai vdi cac ndi dung sau
day:
Pidu 1. C4c thong tin vé nha & tai dinh cw
1. Loai nha & (cdn ho chung cur hodc nha 0 rieng le)..............ccoovvviiin,
2. A G IR O, oo e esmomnns nan s i v i R 59 508 F RN s RIS VST SV
3. Dién tich st dung: .o eovvswssss m

4. Céc thong tin vé phan sé hitu riéng, phan sé hiru chung, phan str dung
riéng, phan sur dung chung (néu la cén hd chung cu): ...ooooiiininin,

5. C4c trang thiét bi chu yéu gin [ien vOi NhA G,
6. Cac thong tin KNAC:....ccuwceemroriesmmsimnimesnssassssnessnssasssiormsssssssosssonsssonssaiss:
(C6 ban vé so do vi tri nha ¢, mdt bang nha ¢ dinh kém hop dong nay)
Piéu 2. Gia thué mua va phuwong thirc thanh toan

1. Gia thué mua nha & téi dinh CU:..oveeeveccecccceein dong/m>.
TG GRS, . coussmmrsnassss semsbnss s s 55 SRS SRS T TS A o e s )

2. Dién tich nha ¢ thué mua dugec tdi dinh cu theo phuong an bdi thudng,
hod tro, tai dmh cu d4 duoc Uy ban nhan dan cap tinh/thanh phd phé duyét:

............... m?.
3. Tong gid tri hop dONg thUE MUA:.......cvveeeeiereerirccererieriesieniaesenaas, dong.
) (Bang chif .............. Gid tri nay da bao gom gid tri quyén sir dung dat,
thue gid tri gia tang)
4. Kinh phi bao tri 2% téng gia tri hop dong thué mua nha &: ...........
dong.

[BENG G cvssssvremmens commsowtomsnssmesasemsuosss xonesssmsmsmemsasars sosnaniesasn sess i 663 585 i
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5. Dién tich nha ¢ cii ma Bén thué mua dugc Bén cho thué mua boi
thuong dé tai dinh cu, khong phai tra tién la: ................ m? tuong duong so
ten B° .oneiss dong.

6. Khoan tién thué mua chénh léch ma Bén thué mua phai thanh toan:
............... dong.

(Chénh léch gitra tong gia tri hop dong thué mua (khong tinh chi phi bao
tri) so voi s‘(') tién twong duong dién tich nha & ma Bén thué mua dugc Bén cho
thué mua boi thuong dé tai dinh cu, khong phai tra tién: 6 = 3-5)

7. Phuong thire thanh toan:

- Phan tién thué mua chénh léch néu tai khoan 6 Piéu nay (néu c6) dugc
tra bang (ghi r6 la tra bang tién mat hodc chuyén khoan qua ngdn hang):

- Kinh phi bao tri néu tai khoan 4 Piéu nay duoc chuyén khoan qua ngan
RIS wcxsonmresiopnsiiosmeommii s gpunmommmemeng onnemsn sy i e s i e b fm T8

8. Thoi han thuc hién thanh toan:

a) D4i voi phan tién thué mua chénh léch néu tai khoan 6 Piéu nay (do
cac bén thoa thuan luya chon phuong thire thanh toan).

- S tién tra 1an dau bang: 20% gia tri khoan tién thué mua chénh léch vao
ngay .... thang.... nam ..... (hoac trong thoi han ..... ngay, ké tir sau ngay ky két
Hop dong nay).

- Tién thué mua nha ¢ hang thang (ghi ré la tra bang tién mdt hodc
ehicH EHGaR G REEERUARIT oove susamvosmssenomvsnusrssio v

b) D6i véi khoan kinh phi bao tri néu tai khoan 4 Diéu nay thi phai duoc
thanh toan trude khi ban giao nha 6.

9. Céc chi phi vé quan ly van hanh nha &, chi phi sir dung dién, nudc,
dién thoai va cac dich vu khac do Bén thué mua thanh toan cho bén cung cép
dich vu theo thoa thuan. Cac chi phi nay khong tinh vao gia thué mua nha & quy
dinh tai khoan 1 Piéu nay.

Diéu 3. Thoi han giao nhan nha & va hd so kém theo

1. Bén cho thué mua co6 trach nhiém ban giao nha & kém theo céc trang
thiét bi gén véi nha & dé va gidy to vé nha & néu tai Diéu 1 cta Hop dong nay
cho Bén thué mua trong thoi han la .............. ngay, ké tir ngay Bén thué mua
thanh todn sé tién tra lan dau theo quy dinh tai khoan 8 Diéu 2 ctia Hop dong
nay (trir truong hgp céc bén cé thoa thuan khac). Viéc ban giao nha ¢ phai lap
thanh bién ban c6 chir ky xac nhén cua hai bén.
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2. Thoi han cho thué mua nha & 14 .......... nam (........ thang), ké tir
ngay... thang.... ndm ..... dén ngay ...... thang ..... nam...

3. C4c thoa thuan khac.

Piéu 4. Bao hanh nha &

1. Bén cho thué mua c6 trach nhiém béo hanh nha ¢ theo dung quy dinh
cua Luat Nha o.

2. Bén thué mua phai kip thoi thong bdo bang van ban cho Bén cho thué
mua khi nha & c6 cac hu hong thude dién duge bao hanh. Trong thoi han ...
ngdy, ké tir ngay nhan dugc théng bao clia Bén thué mua, Bén cho thué c6 trach
nhiém thuc hién viéc bao hanh cac hu hong theo ding quy dinh. Néu Bén cho

thué cham thuc hién bao hanh ma gay thiét hai cho Bén thué mua thi phai chiu
trach nhiém boé1 thudng.

3. Khong thuc hién viéc bao hanh trong céc truong hgp nha ¢ bi hu hong
do thién tai, dich hoa hodc do 16i cua nguoi sir dung gay ra.

4. Sau thoi han bao hanh theo quy dinh ctia Ludt Nha ¢, vi¢c sua chira
nhitng hu hong thudc trach nhiém ctia Bén thué mua.

5. Cac thoa thuan khac.

Piéu 5. Quyén va nghia vu ciia Bén cho thué mua

1. Quyén ciia Bén cho thué mua:

a) Yéu cau Bén thué mua str dung nha ¢ thué mua ding muc dich va thuc
hién dung céc quy dinh vé quan ly sir dung nha & thué mua;

b) Yéu ciu Bén thué mua tra dy du, ding han phan chénh léch theo thoi
han da cam két;

¢) Yéu cdu Bén thué mua nhén ban giao nha & theo ding thoa thuén néu
tai Diéu 3 cua Hop dong nay;

d) Yéu cau Bén thué mua c6 trach nhiém stra chita cac hu hong va boi
thuong thiét tai do 18i ctia Bén thué mua gy ra trong thoi gian thué mua nha o;

d) Pugc chim dat Hop déng thué mua va thu hdi nha & cho thué mua
trong cdc trudong hop chdm dit hop dong thué mua nha & quy dinh tai Piéu 7
ctia Hop dong nay hodc khi nha & thué mua thudc dién bi thu hdi theo quy dinh
cua Luat Nha ¢;

e) Céc quyén khéc (nhung khong dugc trai quy dinh phap luét).

2. Nghia vu cua Bén cho thué mua:

a) Ban giao nha & kem theo ho so cho Bén thué mua theo dung thoa thuén
tai Diéu 3 cua Hop dong nay;
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b) Thuc hién bao hanh nha ¢ cho Bén thué mua theo quy dinh tai Piéu 4
cua Hop dong nay;

¢) Phé bién, hudéng dan cho Bén thué mua biét quy dinh vé quan 1y, sir
dung nha ¢ thué mua;

d) Bao tri, quan ly van hanh nha ¢ cho thué mua theo quy dinh cua phap
luat vé quan ly sur dung nha ¢;

d) Thong bao bang van ban cho Bén thué mua nhiing thay di vé gia thué
mua nha hang thang, phi dich vu quan ly van hanh nha ¢ truée khi ap dung it
nhat la 01 thang;

) Huong dan, don doc Bén thué mua thyc hién cac quy dinh vé quan ly
hé khau, nhan khau va quy dinh vé an ninh, trat tu, vé sinh moéi truong;

g) C6 trach nhiém lam thi tuc dé nghi cap Gidy chimg nhan cho Bén thué
mua khi hét thoi han thué mua va bén thué mua da thanh toan di tién thué mua
nha & theo thoa thudn trong Hop dong nay (trir truong hop cac bén co thoa
thuan Bén thué mua chiu trach nhiém lam thu tuc cap Giay chung nhén);

h) Chap hanh cac quyét dinh clia co' quan co thim quyén trong viéc quan
ly, xtr ly nha ¢ thué mua va giai quyét cac tranh chap co lién quan dén hgp dong
nay;

i) Cac nghia vu khac (nhung khong trai véi quy dinh phap luat).

Piéu 6. Quyén va nghia vu ciia Bén thué mua

1. Quyén ctia Bén thué mua:

a) Yéu cau Bén cho thué mua ban giao nha & kém theo gidy to vé nha &
theo dung thoa thuan tai Dieu 1 va Diéu 3 ciia Hop dong nay;

b) Yéu cau Bén .cho thué mua lam thu tuc dé co quan c6 tham quyen cap
G1ay chimg nhan quyen s dung dat, quyen s6 hru nha ¢ va tai san khac gan
lién voi dat hogc yéu cau ph01 hop, cung cap cac gidy tor 6 lién quan dé lam thu
tuc dé nghi cap Glay chimg nhan (néu Bén thué mua nhén lam thu tyc nay) sau
khi hét han Hop dong thué mua va Bén thué mua di tra du tién thué mua theo
thoa thuén trong Hop dong nay;

¢) Yéu cau Bén cho thué mua bao hanh nha ¢ theo quy dinh tai Diéu 4
cia Hop dong nay; boi thuong thiét hai do viéc giao nha khong dung thoi han,
chat lugng va cac cam két khac trong Hop dong;

d) Yéu cau Bén cho thué mua stra chira kip thoi nhimg hu hong ma khong
phai do 161 cua minh gay ra;

d) Puoc quyén thuc hién cac giao dich vé nha & sau khi da tra hét tién
thué mua va di dugc cip Gidy ching nhén;

e) Cac quyén khac (nhung khéng trai véi quy dinh ctia phap luat).
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2. Nghia vu cua Bén thué mua:

a) Thanh toan day du va dang han phan chénh léch thué mua lan dau va
tién thué nha hang thang theo thoéa thuin quy dinh tai Piéu 2 ctia Hop dong nay;
thanh toan kinh phi bao tri, chi phi quan ly van hanh va cac chi phi khac lién
quan dén su dung nha ¢ cho bén cung cap dich vu;

b) Nhan ban giao nha & kém theo gidy to vé nha & theo ding thoa thuan
tai DBiéu 3 cua Hop dong nay;

c) St dung nha & dung muc dich; giit gin nha ¢ va cé trach nhiém sira
chira phan hu hong do minh gay ra;

d) Chap hanh ddy du cac quy dinh vé quan ly, sir dung nha & thué mua va
quyét dinh ctua co quan c¢6 tham quyén giai quyét cac tranh chap lién quan dén
Hop dong nay;

d) Khong duge chuyén nhugng nha & thué mua dudi bat ky hinh thire nao
trong thoi gian thué mua nha ¢;

e) Chap hanh céc quy dinh vé giit gin vé sinh méi truong va an ninh trét
tu trong khu vuce cu tru;

g) Boi thuong thiét hai do 16i minh gay ra;

h) Céc nghia vu khéc (nhung khong trdi véi quy dinh cia phap luét).

Piéu 7. Trach nhiém ciia cac bén do vi pham Hop dong

Hai bén thoa thuin cu thé cac trach nhiém (nhu phat; tinh 1ai, muc 1ai
suat; phuong thuc thuc hién trach nhiém....) do vi pham Hop dong trong céc
truong hop Bén thué mua cham thanh toan tién chénh léch thué mua nha hoac
Bén cho thué mua cham ban giao nha ¢.

Picu 8. Cac truwong hop cham dit Hop dong

Hop dong nay s& chdm durt trong céc truong hop sau:

1. Hai bén dong y chdm dat Hop dong bang van ban. Trong truong hop
nay, hai bén s€ thoa thuan cac diéu kién va thoi han cham dut.

2. Bén thué mua khong tra tién thué nha lién tuc trong ba thang lién tuc
ma khong c6 ly do chinh dang.

3. Bén thué mua tu y chuyén quyén thué cho ngudi khac trong thoi han
thué mua.

4. Bén thué mua tu y stra chira, duc pha két cau, cai tao hodc coi ngi nha
¢ thué mua trong thoi han thué mua.

5. Cac thoa thuan khac.
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Diéu 9. Cam két ciia cac bén va gidi quyét tranh chap

1. Hai bén clng cam két thuc hién ding céc noi dung Hop dong da ky.
Truong hop hai bén co tranh chap vé ndi dung ctia Hop dong nay thi hai bén
cung ban bac giai quyét thong qua thuong luong. Trong trudong hop hai bén
khong thuong lugng dugc thi mét trong hai bén c6 quyén yéu cdu Tda 4n nhan
dan giai quyet theo quy dinh cua phap luat.

2. Céc cam két khac.

Dicu 10. Trach nhi¢m ciia cac bén do vi pham hgp dong

Hai bén thoa thuan cu thé vé céc truong hop vi pham hop déng va trach
nhiém cua moi bén trong truong hop vi pham (théa thudn nay phai phu hop voi
quy dinh cua phap lugt va khéng trdi véi dao diee xa hoi).

Piéu 11. Cac théa thudin khac

(Cdc thoa thudn trong Hop dong nay phai phit hop véi quy dinh cua phdp
ludt va khong trdi dao dire xa héi).

L i s 6080 5500050 105 B0 MU o opomyy o i T R S S S
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Piéu 12. Hiéu lue ciia Hop dong

1. Hop ddng nay c6 hiéu luc ké tir 51
_ 2.Hop déng nay dugc lap thanh ...... ban va c6 gia tri phdp ly nhu nhau,

moi bén giir ....ban....dé thuc hién.
BEN MUA BEN BAN

(Ky va ghi ré ho tén, néu la té chiec thi dong (K, dong dau va ghi ré chirc vu nguoi ky)
dav va ghi ré chiec vu ngueoi ky)
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