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LUAT
KINH DOANH BAT DONG SAN

Céin cir Hién phdp nwée Cong hoa xd hi chu nghia Viét Nam,

Qud’c hoi ban hanh Ludt kinh doanh bat déng san.

CITUONG I
NHUNG QUY DINH CHUNG
Pitu 1. Pham vi diéu chinh

Lu4t nay quy dinh vé kinh doanh bét dong san, quyén va nghia vu clia to
chire, cé nhan kinh doanh bét déng sén va quan ly nha nudce vé kinh doanh bat
dong san.

Pitu 2. Poi tugng 4p dung

1. T4 chirc, c4 nhan kinh doanh bat dong san tai Viét Nam.

2. Co quan, té chirc, ¢4 nhan ¢6 lién quan dén kinh doanh bat dong san tai
Viét Nam.

Piéu 3. Giai thich tir ngir

Trong Ludt nay, cac tir ngit dudi day duogc hiéu nhu sau:

1. Kinh doanh bdt dong san 1a viée dau tr von dé thyc hién hoat dong x4y
dung, mua, nhan chuyén nhugng dé ban, chuyén nhuong; cho thué, cho thué lai,
cho thué mua bit ddng san; thuc hlen dich vu méi giéi bt dong san; dich vu san

giao dich bét dong san; dich vu tu vén bt dong san hodc quan 1y bat dong san
nhim muc dich sinh li.

2. Mbi gidi bdt dong san la viéc lam trung gian cho cdc bén trong mua
béan, chuyén nhugng, cho thué, cho thué lai, cho thué mua bat déng san.

3. Nha, cong trinh xdy dung co sén la nha, cong trinh xdy dung 44 hoan
thanh viéc x4y dung va dua vao su dung.
4. Nha, cong trinh xdy dung hinh thanh trong twong lai la nha, cong
trinh xdy dung dang trong qué trinh xdy dung va chua dugc nghiém thu dua
vao s dung.
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5. Quan Iy bdt dong san la viée thuc hign mot, mot s6 hoic tat ¢a cac hoat
dong vé quan ly, khai thac va dinh doat bét dong san theo uy quyen cua chu so
hitu nha, cdéng trinh xdy dung hofc nguoi ¢ quyén sir dung dat.

6. San giao dich bat dong san 13 noi dién ra céc giao dich vé mua ban,
chuyén nhugng, cho thué, cho thué lai, cho thué mua bét dong san.

7. Thué mua nha, cdng trinh xdy dung 14 théa thudn gilta cac bén, theo do
bén thué mua thanh toan trudc cho ben cho thué mua maot khoan tlen va dugc su
dung nha, cdng trinh xay dung do; sb tién con lai duoc tinh thanh tién thué; sau
khi &3 thanh toan d sb tién thué mua thi bén thué mua trd thanh chu s& hiru ddi
vai nha, cdng trinh xay dung do.

8. Tw van bat dong san 1a hoat ddng tro ginp vé cac van d2 lién quan dén
kinh doanh bat ddng san theo yéu cau cla cac bén.

Didu 4. Nguyén tic kinh doanh bat ddng san

1. Binh dang trudc phap 1uat; tu do thoa thuln trén co s ton trong quyén
va loi ich hop phap cla cac bén thong qua hop dong, khong trdi quy dinh cua
phap luat.

2. Bt ddng san dua vao kinh doanh phai ¢é dd diéu kién theo quy dinh
ctia Ludt nay.
3. Kinh doanh bt déng san phai trung thyre, ¢bng khai, minh bach.

4.TH chir, ca nhén ¢6 quyén kinh doanh bt dong san tai khu vuc ngoal
pham vi bao vé quéc phong, an nmh theo quy hoach va ké hoach sir dung dat
duge co quan nha nuée ¢ thdm quyén phé duyét.

Pidu 5. Cac loai bit dong sian dua vao kinh doanh

Cac loal bat dong san dwa vao kinh doanh theo quy dinh cla Ludt nay
(sau ddy goi la bat dong san) bao gdm:

1. Nha, cong trinh x4y dung c6 sin clia cc to chire, ¢4 nhan;

2. Nha, céng trinh xay dung hinh thanh trong tirong lai cua cac t6 chire,
c4 nhén,

3. Nha, cong trinh xdy dung 1a tai san cong dugc co quan nha nudc ¢o
tham quyén cho phép dua vao kinh doanh;

4. C4c loai dat duoc phép chuyen nhucmg, cho thué, cho thué lai quy én su
dung d4t theo quy dinh cta phap ludt vé d4t dai thi duoc phép kinh doanh quyén
str dung dét.

Didu 6. Cong khai thong tin vé bat dong san dwa vao kinh doanh

1. Doanh nghiép kinh doanh bét déng san ¢6 trach nhiém cong khai thong
tin v& bat déng san theo c4c hinh thirc sau day:



a) Tai trang thong tin dién tir cia doanh nghiép kinh doanh bat dong san;

b) Tai tru s& Ban Quén ly du an d0i voi cée dy an dau tu kinh doanh bét
dong san;

c) Ta,i san giao dich bat dong san dbi véi truong hop kinh doanh qua san
giao dich bat dong san.

2. N6i dung thong tin vé bt dong san bao gém:

a) Loat bat déng san;

b) Vi tri bat dong san;

¢) Théng tin vé& quy hoach c6 lién quan dén bat dong san;

d) Quy md cuia bat dong san;

d) Dac diém, tinh chét, cong ning st dung, chét luong cua bt dong san;

thong tin vé timg loai myc dich st dung va phin dién tich st dung chung déi voi
bét dong san la toa nha hén hop nhiéu muc dich str dung, nha chung cu;

e) Thyc trang céc cong trinh ha tAng, dich vu lién quan dén bét déng san;

g) Ho 50, gidy to vé quyén s& hiru nha, cong trinh xdy dung, quyén si
dung dat va gidy to co lién quan dén vide dau tu xdy dung bat dong san; hop
ddng bao 1anh, van ban cho phép ban, cho thué mua ctia co quan nha nudc co
thdm quyén ddi véi vide ban, cho thué mua nha & hinh thanh trong twong lai;

h) Céc han ché v& quyén s hitu, quyén sir dung bit dong san (néu c6);

1) Gia ban, chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai, cho thué mua bt
dong san.

Pidu 7. Chinh sich ciia Nha nwée d6i véi diu tir kinh doanh bat dong sin

1. Nha nudce khuyen khich té chirc, ¢4 nhan thudc cac thanh phan kinh té
d4u tu kinh doanh bat dong san phi hgp véi muc tiéu phat trién kinh té - xa hoi
cha dat nude trong timg thoi ky va timg dia ban.

2. Nha nude khuyén khich va c6 chinh sach mién, giam thué, tién st dung
dét, tién thué dat, tin dung wu dai cho td chirc, ¢4 nhan dau tu xay dung nha ¢ x&
ho1 va du an duge wu dédi dau tu.

3. Nha nude dAu tu va khuyén khich to chire, ca nhén dau tu x4y dung
cong trinh ha tAng k¥ thudt ngoai hang rao cla dy an; hd tro dau tu xay dung
cong trinh ha tang k¥ thuat trong hang rao ddi vai du an duge wu dai dau tu.

4. Nha nuée dau tu va khuyen khich td chtic, ca nhan dau tu du 4n dich vu
cong ich d6 thi, cdng trinh ha tang x3 hoi trong pham vi du 4n dau tu kinh doanh
bat dong san.
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5. Nha nuée ¢b co ché, chinh sach binh n thi truong bat déng san khi ¢6
bién dong, bao dam l¢i ich cho nha dau tu va khach hang.

Pidu 8. Cac hanh vi bi cAm
1. Kinh doanh bat déng san khéng di didu kién theo quy dinh cua Luét nay.

2. Quyét dinh viéc dau tr du an bét dong san khong phu hop véi quy
hoach, k& hoach da duge co quan nha nude co tham quven phé duyét.

3. Khéng céng khai hodc cong khai khéng day di, trung thuc thong tin vé
bét dong san.

4. Gian 1an, ltra déi trong kinh doanh bat dong san.

5. Huy dong, chiém dung von trai phép; st dung vbn huy dong cua t6
chirc, c4 nhén va tién Gng trude clia bén mua, bén thué, bén thué mua bat dong
san hinh thanh trong tuong lai khéng ding muc dich theo cam két.

6. Khong thuc hién hodc thuc hién khong day ¢ nghia vy tai chinh voi
Nha nudéec.

7. Cép v st dung chimng chi hanh nghé mai giéi bat dong san khong ding
quy dinh cua Luét nay.

8. Thu phi, & phi va cac khoan tién lién quan dén kinh doanh bat dong san
trai quy dinh cta phép luat.

CHUONG I
KINH DOANH BAT PONG SAN CO SAN
Muc 1
QUY PINH CHUNG

Diéu 9. Diéu kién cia bit djng san dwa vio kinh doanh

1.-Nhe‘1, cong trinh xay dung dua vao kinh doanh phai ¢6 di cac didu kién
sau day:

a) Co6 dang ky quyen 50’ hitu nha, cong trinh x4y dung gan lién voi dat
trong gidy chung nhén vé quyen st dung dit. Dbi v6i nha, cong trinh xay dung

co san trong dy an ddu tu kinh doanh bat ddng san thi ch1 cAn cé gidy ching
nhan vé& quyén st dung dét theo quy dinh cia phap luat vé dat dai;

b) Khéng c6 tranh chép vé quy2n st dung dAt, quyén s& hitu nha, céng
trinh xdy dung gén lién véi dat;
¢) Khong bi ké bién dé bao dam thi hanh &n.



o2 Cac loai dit duoc phép kinh doanh quyén su dung dat phai ¢ d cac
diéu kién sau day:
o a) C6 gidy chung nhan vé quyén sur dung dét theo quy dinh cua phap luat
vé dat dat;
b) Khong ¢6 tranh chép vé quyén st dung dat;
¢) Quyén st dung dAt khong bi ké bién dé bao dam thi hanh én;
d) Trong thdi han sir dung dat.
Piéu 10. Didu kién ciia to chirc, ¢4 nhin kinh doanh b4t dong sin
1. TH chire, ¢4 nhan kinh doanh bat déng san phai themh 1ap doanh nghiép

hodc hop tac x4 (sau day goi chung !a doanh nghigp) va ¢6 vén phap dinh khéng
duogc thip hon 20 ty ddng, trir truong hop quy dinh tai khoan 2 Diéu nay.

2. Té chire, hd gia dinh, cd nhéan bén, chuyén nhwong, cho thué, cho thué
mua bat déng san quy mé nhd, khéng thuong xuyén thi khéng phai thanh lap
doanh nghiép nhung phai ké khai ndp thué theo quy dinh ctia phap luat.

3. Chinh phti quy dinh chi tiét Diéu nay.

Piéu 11. Pham vi kinh doanh bit dong san ciia t6 chire, c4 nhan trong
nwée, ngudi Viét Nam dinh ew & nuéc ngoai, doanh nghiép cd von dau tu
nwéc ngoai

1. Té chitc, c4 nhan trong nudc duge kinh doanh bat dong san dudi cdc
hinh thirc sau day:

a) Mua nha, cong trinh xay dung dé ban, cho thué, cho thué mua;
b) Thué nha, cong trinh xdy dung dé cho thué lai;

c) Déi véi dat duge Nha nudc giao thi duorc dau tu Xay dung nha & dé
ban, cho thué, cho thué mua; chuyén nhuong quyen sUr dung d4t dudi hinh thire
phan 16, ban nén theo quy dinh cda phap luat vé dat da1 dau tu xay du’ng ha tAng
ky thuét nghia trang, nghia dia dé chuyén nhuong quyén st dung d4t gan voi ha
tang k¥ thudt do;

d) Pbi voi dat duge Nha nude cho thué thi duge dau tu x4y dung nha & dé
cho thué; ddu tu xdy dung nha, cong trinh x4y dung khong phai la nha & dé ban,
cho thué, cho thue mua;

&) béi véi dét duge Nha nude cong nhan quyén sir dung d4t thi duoc dau
tu xay dung nha, cong trinh xay dung dé ban, cho thué, cho thué mua;

e) Péi voi @At nhan chuyén nhuong cua td chirc, ho gia dinh, ca nhan thi
dugc dau tu xdy dung nha, cong trinh xay dung dé bén, cho thué, cho thué mua;

g) D&i véi dat thué cia té chic, ho gia dinh, ca nhan thi duge dau tu xay
dyng nha, cong trinh xay dung dé cho thué theo ding muc dich str dung dat;



h) Nhan chuyén nhuong todn bd hodc mot phin du 4n bat dong san cua chu
dau tu dé xay dung nha, cong trinh x4y dyng dé ban, cho thué, cho thué mua;

1} Nhén chuyén nhuogng, thue quyén sit dung dét cua té chire, ho gia dinh,
ca nhan dé diu tu xay dung ha tang k¥ thuft dé chuyén nhuong, cho thud d4t da
c6 ha tang k¥ thuat do.

2. Nguai Vigt Nam dinh cu ¢ nude ngoai duge kinh doanh bat ddng san
duai cac hinh thie sau day:

a) Céc hinh thite quy dinh tai cac diém b, d, g va h khoan 1 Piéu nay;

b) D41 véi dit duwoc Nha nude giao thi duoc dau tu xdy dung nha o dé
ban, cho thué, cho thué mua;

c) béi véi dat thug, d4t nhan chuyén nhuong trong khu ¢dng nghiép, cum

céng nghiép, khu ché xuit, khu cong nghé cao, khu kinh té thi duwoc dau tu xay
dung nha, céng trinh xay dung dé kinh doanh theo ding muc dich st dung dét.

3. Doanh nghiép co vén dau tu nude ngoai duogc kinh doanh bat ddng san
dudi cac hinh thie sau day:

a) Cac hinh thirc quy dinh tai cac diém b, d, h khoan 1 va diém b khoan 2
biéu nay;

b) P61 v6i dat thué trong khu cong nghigp, cum cong nghiép, khu ché

xuat, khu cong ngh¢ cao, khu kinh & thi dugc dau tu xdy dung nha, cong trinh
xay dung dé kinh doanh theo diing muc dich sir dung dat.

Pitu 12. Yéu cau d6i véi du 4n diu tw bt dong sin dé kinh doanh

1. Dy 4n dAu tu bat dong san dé kinh doanh phai phtt hop véi quy hoach,
ké hoach st dung dét, quy hoach d6 thi, quy hoach x4y dung néng thon va phai
theo ké hoach thuc hién dugc co quan nha nude cé thdm quyén phé duyét.

2. Trinh tu, thu tuc dau tu dy an bét dong san dé kinh doanh thuc hién
theo quy dinh cua phép ludt vé dau tu, dat dai, xay dung, d6 thi, nha & va quy
dinh khac cua phap ludt ¢6 lién quan.

3. D 4n ddu tur bt dong san phai dugc thi céng dung tién d6, bao dim
chét luong theo quy dinh ctia phap luat vé xay dyng.

Pidu 13. Trach nhiém cia chii diu tw dy 4n kinh doanh bit dfng san

1. Thue hién viéc du tu xay dung, kinh doanh, quan 1y khai thac du an
bat dong san theo quy dinh cia phép luat.

2. Bio dam ngudn tii chinh d& thyc hién du 4n theo dung tién do d& dugc
phé duyét.

3. Chi duoc phép ban giao nha, cong trinh x4y dung cho khach hang khi
d3 hoan thanh xong viée xdy dung nha, céng trinh xdy dung va céc cong trinh ha
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ting ky thuat, ha tAng x4 héi theo tién dé ghi trong dy 4n d& duogc phé duyét, bao
dam két ndi voi hé théng ha ting chung clia khu vuc; truong hop ban giao nha,
cong trinh x4y dung thd thi phai hoan thién toan bd phéan mit ngoai cua nha,
cdng trinh xay dung do.

4. Trong thoi han 50 ngay ké tir ngay ban giao nha, céng trinh xay dyng
cho nguoi mua hodc ke tlr ngay hét han thué mua thi phai lam thu tuc de co quan
nha nuée c6 tham quyen cap Giay chu’ng nhin quyén st dung dét, quyén s& hiu
nhi & va tai san khic gén lién véi d4t cho bén mua, bén thué mua, trir truong hop
bén mua, bén thué mua cé vin ban dé nghi ty [am tha tuc chp gidy chimg nhan.

5. Khéng duoc ty quyén cho ben tham gia hop tac dau tu, lién doanh, lién
két, hop tac kinh doanh hodc gép von thuc hién ky hop ddng mua ban, chuyé én
nhuong, cho thué mua bat dong san.

Piéu 14. Péi twong dwge mua, nhian chuyén nhwong, thué, thué mua
bat dong san clia doanh nghiép kinh doanh bat dong san

1. Té chic, cd nhén trong nudc duge mua, nhin chuyén nhugng, thué,
thué mua cac loai bat dong san.

2. Ngudi Viét Nam dinh cu & nude ngodi, t6 chire, ca nhin nudc ngoai
duogc thué céac loai bat dong san dé st dung; duge mua, thué, thué mua nha &
theo quy dinh ctia phap luat vé nha o.

Ngudi Viét Nam dinh cu & nude ngodi, doanh nghlep c6 von dau tu nude
ngoai dugce mua, thué mua nha, ¢ong trinh xay dung dé str dung 1am vin phong
lam viéc, co sO san xuat, kinh doanh, dich vu theo ding c¢dng ning sir dung cua
nha, coéng trinh xay dung do.

3, Nguoi Viét Nam dinh cu & nude ngoai, doanh nghiép ¢6 vbn dau tu
nuoc ngoal kinh doanh bét dong san dugc mua, nhan chuyén nhuong, thué, thué
mua bét déng san dé kinh doanh theo quy dinh tai Piéu 11 cvia Luit nay.

Pidu 15. Gia mua ban, chuyén nhugng, cho thué, cho thué mua bat
dong san

Gi4 mua ban, chuyén nhuong, cho thué, cho thué mua bét dong sén do cac
bén thoa thudn va duge ghi rd trong hep dong. Truong hop Nha nude co quy
dinh v& gid thi cac bén phai thuc hién theo quy dinh do.

Pidu 16. Thanh toan trong giao dich bit dong san

1. Viéc thanh toan trong giao dich bat dong san do cdc bén thoa thuin
trong hop dong va phai tuan thi quy dinh cia phép luat vé thanh todn.

2. Viéc phat va bdi thuong thiét hal do bén mua, bén nhan chuyén
nhuong, bén thué, bén thué mua cham tién @6 thanh toan hoic bén ban, bén
chuyén nhugng, bén cho thué, bén cho thué mua chdm tién d6 ban giao bét dong
san do cac bén théa thuan va phai duge ghi rd trong hop dong.



Pitu 17. Hgp dong kinh doanh bat djng san

1. Céc loai hop ddng kinh doanh bt dong san:

a) Hop ddng mua ban nha, cong trinh xay dung;

b) Hop ddng cho thué nha, cdng trinh xay dung;

¢) Hop ddng thué mua nha, cong trinh xdy dung;

d) Hop ddng chuyén nhugng, cho thué, cho thué lai quyén sur dung dat;
&) Hop ddng chuyén nhwgng mot phén hoic toan bd du 4n bat dong san.

2. Hop ddng kinh doanh bat déng san phai duoc 1ap thanh van ban, Viéc
cong chung, chimg thue hop dong do cac bén thoa thuan trir hop dong mua ban,
thué mua nha, ¢ong trinh xay dung, hop ddng chuyén nhuong quyén su dung dat
ma céac bén 1a ho gia dinh, ¢& nhan quy dinh tai khoan 2 Piéu 10 clia Lujt nay
thi phai cong chimng hodc ching thuc.

3. Thoi diém ¢6 hiéu luc ctia hop déng do céc bén thoa thuén va ghi trong
hop dong Trudng hop hop dong cé cong chimg, chimg thuc thi thoi diém co
hiéu lyc cta hop ddéng la thoi diém cbng chimg, ching thyc. Tru’orng hop cac
bén khéng ¢ thoa thuén, khéng c6 cong chimg, chimg thye thi thoi diém cé hiéu
luc ciia hop dong 13 thoi diém céc bén ky két hop dong.

4. Chinh pha quy dinh céc loai hop dé‘)ng mAu kinh doanh bét dong san.

Diéu 18. Noi dung hop ddng mua ban, cho thué, cho thué mua nha,
cong trinh xay dung

Hop ddng mua ban, cho thué, cho thué mua nha, céng trinh xay dung phai
¢6 céac ndi dung chinh sau day:

1. Tén, dia chi ctia cdc bén;
2. Céc théng tin v& bit déng san;

3. Gid mua ban, cho thué, cho thué mua;

4. Phuong thirc va thoi han thanh toan;

5. Thot han giao, nhin bat dong san va hd so kém theo;

6. Bao hanh;

7. Quyén va nghia vu cua céc bén;

8. Trach nhiém do vi pham hep dong;

9. Phat vi pham hgp ddng;

10. Cac truong hop chim dut, hiy bo hgp déng va cac bién phap xir ly;
11. Giai quyét tranh chép;

12. Thoi didm c6 hiéu luc ctia hgp dong.



Muc 2
MUA BAN NHA, CONG TRINH XAY DUNG

Pidu 19. Nguyén tic mua ban nha, cong trinh xiy dung
1. Viéc mua ban nha, cdng trinh xdy dung phai gén véi quyen st dung dat.

2. Viéc mua ban nha chung cu, tda nha hén hop nhiéu muc dich sir dung
phai bao dam céc nguyén tic sau day:

a) Phan dinh rd dién tich, trang thiét bi st dung chung va dién tich, trang
thiet bi st dung riéng ctia cac chu s¢ hiru;

b) Quyén sir dung dat ctia cac chu s& hitu sau khi mua céc cin h, phan
dlen tich trong nha chung cu, tda nha hon hop nhiéu muc dich st dung la
quyén st dung chung va phal théng nhét theo mét hinh thirc sir dung on dinh
fau dai hodc thué, néu la quyén sir dung dét thué thi phai théng nhat vé thoi han
thué dat.

3. Bén mua nha, ¢ng trinh x4y dung, cac can ho, phan dién tich trong nha
chung cu, toa nha hdn hop nhiéu muc dich sir dung dugc Nha nuoc cip G1ay
chimg nhan quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khéc gdn lién voi dét.

4. Viéc mua ban nha, céng trinh xay dung phai kém theo hé so vé nha,
cdng trinh xay dung.

5. Thai diém chuyén quyén sé hitu nha, cong trinh xay dung la thoi diém
bén ban ban giao nha, céng trinh x4y dung cho bén mua hodc bén mua da thanh
todn du tién cho bén ban, trir trudng hop cac bén ¢o thoa thudn khac,

DPiéu 20. Bio hanh nha, cong trinh xiy dung da bin

1. Bén bén c¢o trach nhiém bao hanh nha, céng trinh xay dung da ban cho
bén mua. Truong hop nha cong trinh x4y dung dang trong thoi han bao hanh thi
bén ban ¢6 quyen yéu cau to chic, cd nhén thi cong xay dung, cung ung thiét bi
¢é trach nhiém thuc hién viéc bao hanh theo quy dinh ctia phap ludt ve xy dung.

2. Thoi han bao hanh nha, cong trinh x4y dung thyc hién theo quy dinh
cia phap lult vé xay dung, nha &; truong hop dé hét thoi han bao hanh thi do
cac bén thoa thuén.

Picu 21. Quyén ciia bén ban nha, ¢dng trinh xay dyng

1. Yéu ciu bén mua nhén nha, cdng trinh xay dung theo thoi han da thoa
thuén trong hop dong.

2. Yéu cAu bén mua thanh toan du tién theo thdi han va phuong thirc thoa

thuén trong hop dong; truomg hop khéng c6 thoa thuan thi chi duge thu tien cua
bén mua khéng vuot qué 95% gia tri hop déng khi ngudi mua chwa dugc cap
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Gidy chung nhan quyén st dung d4t, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khdc gan
lién voi dat.

3. Yéu ciu bén mua phdi hop thuc hién cac thu tyc mua ban trong thot
han d3 thoa thuan.

4. Khéng ban giao nha, céng trinh x4y dung khi chua nhén da tién, trir
truomg hop cac bén cd thoa thuan khac.

5. Yéu ciu bén mua bdi thudng thiét hai do 16i cua bén mua gay ra.

6. Cac quyén khac trong hop dong.

Piéu 22. Nghia vu ciia bén bin nha, cdng trinh xay dyng

]. Thong bao cho bén mua cac han ché vé quyén s& hitu nha, cdng trinh
xdy dung (néu co).

2. Bao quan nha, céng trinh xay dung di ban trong thoi gian chua ban
giao cho bén mua.

3. Thyc hién cac thi tuc mua ban nha, cong trinh xay dung theo quy dinh
cta phap luat.

4. Giao nha, ¢bng trinh xiy dyng cho bén mua theo dung thot han, chat
lugng va cac didu kién khac d3 théa thuan trong hop dong; giao Giay chung
nhén quyén sit dung dat, quyen sO hitu nha & va tail san khéc gin lién voi dat va
hd so ¢6 lién quan theo thoa thuan trong hop déng.

5. Bao hanh nha, céng trinh xdy dyng dd ban theo quy dinh tai Diéu 20
cua Luét nay.

6. Bdi thudng thiét hai do 16i ciia minh gdy ra.

7. Thue hién nghia vu tai chinh v&i Nha nuée theo quy dinh ctia phap luat.

8. Céc nghia vu khac trong hop dong.

Diéu 23. Quyén ciia bén mua nha, c¢déng trinh xay dung

1. Yéu ciu bén bdn hoan thanh cac thi tuc mua ban nha, cdng trinh xay
dung theo thoi han dé thoa thuan trong hop dong.

2. Yéu ciu bén ban giao nha, cong trinh xay dung theo dung thoi han,
chét lugng va cée didu kién khac da théa thuén trong hop dong, giao Gidy chiing
nhén quyén sir dung dat, quyen s& hitu nha & va tai san khéc gin lién véi dat va
ho so ¢o lién quan theo thoa thudn trong hop dong.

3. Yéu ciu bén ban bao hanh nha, coéng trinh xay dung theo quy dinh tai
Piéu 20 cta Luét ndy.

4. Yau ciu bén ban bdi thuong thiét hai do viée giao nha, cong trinh xay
dung khong dung thoi han, chét luong va cic cam két khéc trong hop dong.
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5. Cac quyén khac trong hop dong.
Diéu 24. Nghia vu cia bén mua nha, cong trinh xay dyng

1. Thanh todn du tién mua nha, cdng trinh xdy dung theo thoi han va
phuong thire thoa thudn trong hop dong.

2. Nhan nha, cong trinh xdy dung kem theo G1ay chung nhén quyén st
dung dit, quyén s¢ hiru nha & va tai san khac gan lidn voi dat va hd so c6 lién
quan theo ding thoi han thoa thudn trong hop ddng.

3. Phéi hop vdi bén ban thyc hién cac thu tuc mua ban trong thot han da
thoa thudn trong hop déng.

4. Trong truong hop mua nha, ¢ong trinh x4y dung dang cho thug, phai
bao dam quyén, loi ich c¢ia bén thué theo thod thuén trong hop dong thué khi
th&t han thué con hiéu e,

5. Boi thuong thiét hai do 18i clia minh gay ra.

6. Cac nghia vu khac trong hop dong.

Muc 3
CHO THUE NHA, CONG TRINH XAY DUNG

Diéu 25. Nguyén tic cho thué nha, cdng trinh xay dung

Nha, cong trinh x4y dung cho thué phai bao dam chat luong, an toan, vé
sinh méi trudong va cace dich vu can thiét khac dé van hanh, st dung binh thuong
theo cOng nang, thiét ké va céc thoa thuan trong hgp dong.

Piéu 26. Quyén ciia bén cho thué nha, cong trinh xiy dyng

1. Yéu cau bén thué nhan nha, cong trinh x4y dung theo thoi han dé thoa
thuén trong hop doéng.

2. Yéu cu bén thué thanh toan di tién theo thdi han va phuong thire thoa
thuén trong hop dong.

3. Yéu cau bén thué bao quan, st dung nha, céng trinh xdy dung theo thoa
thuén trong hop dong.

4. Yéu cu bén thué bdi thudng thiét hai hogc sira chira phan hu héng do
16i ctia bén thué giy ra.

5, Cai tao, nang cap nha, cong trinh xay dung cho thué khi duge bén thué
dong y nhung khong dugc gy anh huong cho bén thué.

6. Bon phuong chdm dit thue hién hop ddng theo quy dinh tai khoan 1
Diéu 30 cua Luét nay.
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7. Yéu chu bén thué giao lai nha, cong trinh xay dung khi hét thoi han
thué; trudmg hop hop dong khong quy dinh thoi han thué thi chi duge lay lai
nha, céng trinh xdv dung sau khi d& thong béo cho bén thué trude 06 thang.

8. Céc quyén khéc trong hop dong.
Piéu 27. Nghia vu ciia bén cho thu@ nha, eéng trinh xiy dung

1. Giao nha, cong trinh xay dung cho bén thué theo thoa thuén trong hop
dong va huéng dan bén thué st dung nha, cong trinh xdy dung theo ding cong
nang, thiét ke.

2. Bao dam cho bén thué sir dung 6n dinh nha, cong trinh x4y dung trong
thol han thué.

3. B4o tri, stra chita nha, cong trinh x4y dung theo dinh ky hodc theo thoa
thudn; néu bén cho thué khéng bao trl, stra chita nha, cong trinh xdy dung ma gy
thiét hai cho bén thué thi phai bo1 thuong.

4, Khéng duge don phuong chdm dit hop dong khi bén thué thyc hién ding
nghia vu theo hgp dong, trir trudmg hop duoc bén thué dong v cham dit hop dong.

5. Bdi thudng thiét hai do 18i ctia minh gy ra.

6. Thuc hién nghia vu tai chinh véi Nha nuée theo quy dinh ctia phap luét.
7. Cac nghia vu khac trong hop dong.

Picu 28. Quyén ciia bén thué nha, ¢dng trinh xy dung

1. Yéu cau bén cho thué giao nha, céng trinh x4y dung theo théa thuan
trong hop dong.

2. Yéu cau bén cho thué cung cép théng tin diy du, trung thyc vé nha,
céng trinh x4y dung.

3. Puoc di nha, céng trinh xay dung dang thué véi ngudi thué khac néu
duoc bén cho thué dong y bang vin ban.

4. Duoc cho thué lai mét phé,n ho#c toan bd nha, cong trinh xay dung néu
c6 thoa thuin trong hop dong hodc duge bén cho thué dong y bing van ban.

5. Puoc tiép tuc thué theo cac didu kién da thoa thudn véi bén cho thué
trong trudng hop thay doi chu s¢ hitu.

6. Yéu ciu bén cho thué stra chita nha, ¢dng trinh xdy dung trong truong
hop nha, céng trinh x4y dyng bi hu hong khéng phai do 161 cua minh gdy ra.

7. Yéu ciu bén cho thué bdi thudng thiét hai do 181 ctia bén cho thué gay ra.

8. Don phuong chdm dut thue hién hop ddng theo quy dinh tai khoan 2
Didu 30 clia Luat nay.

9. Cac quyén khéc trong hop dong.
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Piéu 29. Nghia vy cia bén thué nha, cong trinh xay dyng

1. Bao quan, st dung nha, cong trinh xdy dyng dung cong nang, thiée ké
va thoa thuéan trong hop dong.

2. Thanh toan da tién thué nha, céng trinh xdy dyng theo thoi han va
phuong thic thoa thuan trong hop dong.

3. Stra chita hw hong clia nha, céng trinh xdy dung do 161 clia minh gy ra.

4. Tra nha, céng trinh xay dung cho bén cho thué theo dung thoa thuén
trong hop dong.

5. Khéng duogc thay d6i, cai tao, pha dd nha, coéng trinh xay dung néu
khong ¢é sy dong v cla bén cho thue.

6. Boi thuong thiét hai do 18i cia minh gy ra.
7. Céc nghia vu khac trong hop dong.

Piéu 30. Pon phwong chdm dirt thwe hién hop dong thué nha, cong
trinh xay dung

1. Bén cho thué cé quyén don phuong chim dt thyc hién hop déng thué
nha, cdng trinh x4y dung khi bén thué c6 mat trong cac hanh vi sau day:

a) Thanh toén tién thué nha, cdng trinh xdy dung chdm 03 théng tro 1én so
v6i thoi didém thanh toan tién da ghi trong hop dong ma khéng duge su chép
thudn cua bén cho thué;

b) St dung nha, coéng trinh xdy dung khong ding muc dich thug;

¢) Cé y gdy hur hong nghiém trong nha, cong trinh xay dung thué;

d) Stra chira, cai tao, néng cap, dbi hodc cho thué lai nha, céng trinh xay
dung dang thué ma khong co théa thudn trong hop d("“)ng hoidc khéng duge bén
cho thué ddng y bang van ban,

2. Bén thué ¢ quyén don phuong chim dirt thuc hién hop dong thué nha,
cong trinh xay dung khi bén cho thué c6 mdt trong céc hanh vi sau day:

a) Khong stta chita nha, céng trinh xdy dung khi nha, cong trinh xay dung
khong bao dam an toan dé sit dung hoZic gy thiét hai cho bén thug;

b) Tang gia thué nha, céng trinh xay dung b4t hop 1y;

c) Quyén stt dung nha, c¢dng trinh x4y dung bi han ché do loi ich cia
nguol1 tha ba.

3. Bén don phuong chim dut thuce hién hop doéng thué nha, c¢dng trinh x4y
dung phai bdo cho bén kia biét trude 01 thang néu khéng ¢6 thoa thudn khic.
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Muc 4
CHO THUE MUA NHA, CONG TRINH XAY DUNG

Pidu 31. Nguyén tic cho thué mua nha, céng trinh xiy dyng

1. Nha, ¢dng trinh xay dyng cho thué mua phai bao dam chét luong, an
toan, vé sinh mdi trudng va céc dich vu can thiét khac dé van hanh, si dung
binh thudng theo céng nang, thiét ké va céc thoa thuan trong hop dong.

2. Viée cho thué mua nha, coéng trinh xdy dyng phai gén véi quyén su
dung dit.

3. Céc bén trong hop dong thué mua nha, cong trinh xdy dung c6 thé thoa
thuan rat ngén thoi han thué mua trude khi hét han thué mua trong hop dong da ky.

Piéu 32. Quyén ciia bén cho thué mua nha, cong trinh xay dwng

1. Yéu cau bén thué mua nhan nha, ¢éng trinh x4y dung theo thdi han da
théa thuén trong hop dong.

2. Yéu ciu bén thué mua thanh todn tién thué mua theo théi han va
phuong thirc thoa thuan trong hop dong.

3. Yéu cAu bén thué mua phdi hgp thue hién céc tha tuc thud mua trong
thori han da thoa thuén trong hop dong.

4. Yéu ciu bén thué mua boi thuong thiét hai do 16i cia bén thué mua giy ra.

5. Puoc bao luu quyén sé hitu nha, céng trinh x4y dung khi bén thué mua
chura thanh toan di tién thué mua.

6. Yéu cau bén thué mua bao quan, st dung nha, cong trinh xay dung
trong thoi han thué mua theo théa thudn trong hop dong.

7. Céc quyén khéc trong hop dong.
Diédu 33. Nghia vu ciia bén cho thué mua nha, c6ng trinh xiy dung

1. Thong bao cho bén thué mua cac han ché vé quyén s& hiru nha, cong
trinh x4y dung (néu co).

2. Thyc hién tht tuc thué mua nha, céng trinh xay dung theo quy dinh cua
phap luét.

3. Bio quan nha, cong trinh xdy dyng dd cho thué mua trong thoi gian
chua ban giao cho bén thué mua. Bao tri, stra chita nha, cong trinh xdy dung
theo dinh ky hodc theo théa thuén trong hop dong.

4. Giao nha, céng trinh xay dung va hd so ¢ lién quan cho bén thué mua
theo ding tién do, chét luong va céc didu kién khac d4 théa thuin trong hop dong.
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5. Lam thu tuc dé nghi cap Gidy chimg nhan quyén str dung dAt, quven SC
hiru nha & va tai san khac gén lién voi d4t va giao cho bén thué mua khi két thic
thot han thue mua, tri trudng hop bén thué mua cd vén ban dé nghi dugc tu lam
thil tuc cap gidy chimg nhan.

6. Bao hanh nhé, céng trinh xdy dung theo quy dinh tai Diéu 20 ctia Luat néy.
7. B&i thuong thiét hai do 181 ciia minh géy ra.
8. Thuc hién nghia vu tai chinh v61 Nha nuée theo quy dinh cua phap ludt

9. Tao didu kién cho bén thué mua chuyén nhugng hop ddng thué mua
nha, cong trinh xay dung.

10. Céac nghia vu khac trong hop dong.

Piéu 34. Quyén cita bén thué mua nha, céng trinh x3y dung

1. Yéu chu bén cho thué mua cung cp thong tin ddy du, trung thuc vé
nha, céng trinh xay dung.

2. Yéu cdu bén cho thué mua giao nha, cdng trinh xay dung va hé so lién
quan theo thoa thuan trong hop dong; 1am thi tuc dé nghi cap Glay chimg nhan
quyen su dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gfin lién voi dat khi két
thae thoi han thué mua.

3. Puogc cho thué lai mot phin hodc toan bd nha, cdng trinh xay dung;
dugc chuyén nhuong hop dong thué mua nha, cong trinh xay dimg.

4. Yéu cau bén cho thué mua stra chita hu hong clia nha, cong trinh xay
dung trong thdi han thué mua ma khong phai do 161 ctia minh gdy ra.

5. Yéu céu bén cho thué mua bdi thuong thiét hai do 101 cua bén cho thué
mua gay ra.

6. Co quyén so hitu nha, cong trinh x4y dung ké tir thoi diém d& thanh
toan du tién cho bén cho thué mua.

7. Céc quyén khac trong hop dong.

Piéu 35. Nghia vu ciia bén thué mua nha, cong trinh xiy dung

1. Bao quén, st dung nha, cong trinh xay dung dtng muc dich theo thoa
thudn trong hop dong.

2. Thanh toan tién thué mua theo thdi han va phuong thuc théa thuén
trong hop ddng.

3. Phéi hop v6i bén cho thué mua thue hién cdc tht tuc thué mua trong
thoi han da thoa thuén trong hop dong.

4. Khong dugce thay doi, cai tao, pha do nha, céng trinh xay dyung néu
khong c6 sy dong v cua bén cho thué mua.
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5. Stra chira hu hong cda nha, cong trinh xdy dyng do {61 ciia minh gay ra
trong thoi han thué mua.

6. Boi thuong thiét hai do 16i cia minh gly ra.

7. Thong bao cho bén cho thué mua vé viée cho thué lai mot phén hodc

toan bd nha, coéng trinh xay dung; vige chuyén nhuong hop dong thué mua nha,
cbng trinh xay dung.

8. Cac nghia vu khac trong hop dong.
Piéu 36. Chuyén nhuong hop dong thué mua nha, cdng trinh xiy dyng

1. Bén thué mua co quyen chuyen nhuong hop dong thué mua nha, cong
trinh xay dung khi ho so dé ngh1 cap Gidy chung nhan quyén st dung dat, quyén
s& hitu nha & va tai san khac gén lién voi d4t cho bén thué mua chua duge ndp
cho co quan nha mréc ¢co tham quyén. Viéc chuyén nhwong hop ddng thué mua
nha, cdng trinh x4y dung phai dugc 1ap thanh vin ban, c6 xdc nhén cua bén cho
thué mua vao van ban chuyén nhuong.

2. Bén nhan chuyén nhugng hop ddng thué mua dugc tiép tuc thuc hién
c4c quyén, nghia vu clia bén thué mua nha, cong trinh xay dung vdi bén cho
thué mua. Bén cho thué mua ¢6 trdch nhiém tao diéu kién cho céc bén trong viée
chuyén nhurong hop d¢dng va khéng duge thu bat ky khodn chi phi nao lién quan dén
viéc chuyén nhuong hop ddng.

3. Bén nhéan chuyén nhugng hop déng thue mua nha, cong trinh xay dung
cudi cung duorc co quan nha nudc co thim quyen cap Gidy chu’ng nhin quyén sur
dung dat, quyen s& hifu nha & va tai san khac gén lién véi d4t theo quy dinh cta
phép luit vé dat dai.

4. Viée chuyén nhugng hop ddng quy dinh tai Piéu nay khong 4p dung
ddi v6i hop dong thué mua nha ¢ xa hoi.

5. Chinh pht quy dinh chi tiét Diéu nay.

Muc 5
CHUYEN NHUOQNG, CHO THUE,
CHO THUE LAT QUYEN SU DUNG DAT
Piéu 37. Nguyén tic chuyén nhwong, cho thué, cho thug lai quyén si
dung dat
1. Viée chuyén nhwong, cho thué, cho thué lai quyén st dung dét phai dap
tng céc diéu kién quy dinh tai khoan 2 Diéu 9 cta Luat nay.
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2. Viée chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai quyén st dung d4t phai
tuan thu cdc quy dinh clia phap luat dét dai vé muc dich st dung dat, thoi han st
dung dit va ding ky dat dai.

Piéu 38. Quyén ciia bén chuyén nhugng quyén sir dung dat

1. Yéu ciu bén nhan chuyén nhuong quyén sir dung d4t thanh toén tién
theo thoi han va phuong thite da thoa thudn trong hop dong.

2. Yéu cdu bén nhén chuyén nhuong quyén sir dung dAt nhan dat theo
dting thoi han dd thoa thudn trong hop ddng.

3. Yéu cau bén nhdn chuyén nhugng quyén sur dung dat boi thuong thiét
hai do 16i ctia bén nhéan chuyén nhuong gay ra.

4. Khoéng ban giao dat khi chua nhan du tién, trir trudémg hop cac bén co
thoa thudn khac.

5. Céc quyen khéc trong hop ddng.
Piéu 39. Nghia vu cia bén chuyén nhwong quyén sir dung dat

1. Cung cép théng tin day du, trung thyc vé quyén sit dung d4t va chiu
trach nhiém vé thong tin do minh cung cap.

2. Chuyén giao dit cho bén nhén chuyén nhuong quyén st dung dat dua
dién tich, dung vi tri va tinh trang dht theo thoa thuan trong hop ddng.

3. Lam thu tyc dang ky dét dai theo quy dinh cta phap luat vé dit dai Va
glao Giay chu’ng nhén quyén st dung d4t, quyén s& hiru nha ¢ va tai san khic gan
lidn v&i @4t cho bén nhan chuyén nhugng, trir truong hop bén nhén chuyén
nhuong c6 vdn ban d8 nghi ty 1am thi tuc clp gidy chimg nhén.

4. Bdi thudng thiét hai do 161 cia minh géy ra.

5. Thue hién nghia vu tai chinh véi Nha nuée theo quy dinh cta phap luat.

6. Cac nghia vu khac trong hop dong.

Diéu 40. Quyén ciia bén nhin chuyén nhwong quyén sir dung dat

1. Yéu ciu bén chuyén nhugng cung cap théng tin déy dn, trung thue vé
quyén sit dung d4t chuyén nhugng.

2. Yéu céu bén chuyen nhugng lam thu tuc va glao Giay chung nhan
quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gén lién véi dt.

3. Yéu cAu bén chuyén nhuong quyén st dung dat glao d4t da dién tich,
dtng vi tri va tinh trang dat theo thoa thuén trong hop doéng.

4. Yéu cAu bén chuyén nhugng quyén st dung &4t boi thuong thiét hai do
13i ctia bén chuyén nhurong gy ra.
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5. C6 quyen su dung dit k& tu thoi diém nhan ban giao dat tir bén
chuyén nhuong.

6. Cac quyén khéc trong hop dong.
Diéu 41. Nghia vu ciia bén nhén chuyén nhwgng quyén sir dung dét

1. Thanh toén tién cho bén chuyén nhugng quyén st dung dat theo thoi
han va phuong thitc thoa thudn trong hop dong.

2. Bao dam quyén cla bén thit ba d6i v6i dat chuyén nhuong.

3. Bdi thudmg thiét hai do 161 cla minh géy ra.

4. Thuc hién nghia vu tai chinh voi Nha nuéce theo quy dinh cua phap luat.
5. Céc nghia vu khéc trong hop dong.

Diéu 42. Quyén ciia bén cho thué quyén sir dung dat

1. Yéu ciu bén thué khai thac, st dung dht theo dlng muc dich, quy
hoach, ké hoach st dung dat, du n dau tu va thoa thuan trong hgp dong.

2. Yéu cAu bén thué thanh todn tién thué theo thoi han va phuong thuc
thoa thuan trong hop dong.

3. Yéu chu bén thué cham dat ngay viée sir dung dat khong ding muye
dich, huy hoai dat hodc lam giam sut gia tri st dung clia dat; néu bén thué
khong cham dut ngay hanh vi vi pham thi bén cho thué ¢6 quyén don phuong
chAm dit thue hién hop déng, yéu ciu bén thué tra lai dét dang thué va bdi
thudng thiét hai.

4. Yéu cdu bén thué giao lai dat khi hét thot han thué theo hop dong.
5 Yéu ciu bén thué bdi thuong thiét hai do 161 ciia bén thué gy ra.
6. Céc quyén khéc trong hop dong.

Diéu 43. Nghia vu ciia bén cho thué quyén st dung dat

1. Cung cép théng tin day du, trung thuc vé quyén st dung d4t va chiu
trach nhiém vé théng tin do minh cung cap.

2. Chuyén giao dét cho bén thué du dién tich, ding vi tri va tinh trang dat
theo thoa thuén trong hop déng.

3. Dang ky viéc cho thué quyén str dung dat.

4. Kiém tra, nhéc nhd bén thué bao v&, gift gin dat va s dung dat ding
muc dich.

5, Thue hién nghia vu tai chinh v6i Nha nuée theo quy dinh ctia phép luét.
6. Thong bao cho bén thué vé quyén cua ngudi thir ba dbi voi dét thué.

7. Bbi thuong thiét hai do 16i ctia minh gy ra.
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8. Cac nghia vu khac trong hop dong.
Diéu 44. Quyén cita bén thué quyén st dung dat

1. Yéu chu bén cho thué cung cap thong tin ddy du, trung thuc vé quyen
stir dung dat dugc cho thué.

2. Yéu chu bén cho thué chuyén giao dit dung dién tich, dung vi tri va
tinh trang dat theo thoa thuén trong hop ddng.

3. Pugc sir dung dt thué theo thoi han trong hop dong.

4. Khai thac, st dung dét thué va huong thanh qua lao dong, két qua dau
tu trén dat thué.

5.Yéu cau bén cho thué bdi thudng thiét hai do 18i clia bén cho thué gay ra.
6. Cac quyén khac trong hop dong.

Picu 45. Nghia vu ciia bén thué quyén st dung dat

1. Sir dung dét ding muc dich, diing ranh gi¢i, ding thoi han cho thué.

2. Khéng duoc huy hoai dét.

3. Thanh toan du tién thué quyén su dung dét theo thoi han va phuong
thirc da thoa thuén trong hop dong.

4. Tuan theo quy dinh vé bao vé moi trudng; khéng dugce lam ton hai dén
quyeén, lgi ich hgp phap cia nguoi st dung dat xung quanh.

5. Tra lai d4t diing thoi han va tinh trang dat theo thoa thuén trong hop dong.
6. Boi thudng thiét hai do 18i clia minh gay ra.
7. Cac nghia vu khac trong hop dong.

Piéu 46. Quyén va nghia vu ciia cac bén trong viéc cho thug lai guyén
sir dung dat

Quyén va nghia vu ciia bén cho thué lai, bén thué lai quyén sir dung dat
duoc thue hién theo quy dinh tai cac diéu 42, 43, 44 va 45 cua Luét nay.

Didu 47. Nji dung hop dong chuyen nhwgng, cho thué, cho thué lai
quyén sir dung dat

Hop ddng chuyén nhugng, cho thué, cho thué lai quyén st dung dat phai
cd cie ndi dung chinh sau day:

1. Tén, dia chi cua céc bén;

2. Céc théng tin vé loai dat, dién tich, vi trf, s& hidu, ranh giéi va tinh
trang thura dat, tai san gan lién voi dat (néu co);

3. Thot han st dung dat;
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4. Gia chuyén nhuong, cho thug, cho thué lai bao gbm ci tai san gén lién
véi dat (néu cd);

5. Phuong thirc va thoi han thanh toén,

6. Thoi han ban giao dat va hd so kém theo;

7. Quyén va nghia vu cua cac bén;

8. Quyén ca bén thu ba dbi vai thira dat (néu cb);

9. Trach nhiém do vi pham hop dong;

10. Phat vi pham hop dong:

11, Gial quyet héu qua khi hop ddong hét han ddi véi trudng hop cho thué,
cho thué lai quyén str dung dat;

12. Giai quyét tranh chap;
13. Cac trudng hop chdm dirt, hiiy bo hop dong va bién phép xt 1y.

Muc 6
CHUYEN NHUQNG TOAN BQ
HOAC MOT PHAN DU AN BAT PONG SAN
Dicu 48. Nguyén tic chuyén nhwong toan b hodc mdt ph:"in dy an bt
dong san

1. Cht dAu tr du an bit déng san duge chuyén nhuong toan bd hodec mét
phan du 4n cho chi dau tu khéc dé tiép tuc dau tu kinh doanh.

2. Viéc chuyén nhuong toan b hoac méot phé“m du 4n bat ddng san phai
bao dam yéu cau sau day:

a) Khéng lam thay déi myc tiéu cta du an;

b) Khong 1am thay d6i ndi dung cia dy an;

¢) Béo dam quyén loi ctia khach hang va cic bén c6 lién quan.

3. Viéc chuyén nhuong toan bg hodc mot phan dy an bat dong san phai
dugc co quan nha nudc ¢6 thdm quyén quyet dinh viéc du tu dong y bang van
ban. Chi diu tu nhan chuyén nhugng duo‘c cap Gidy chung nhén quyén sir dung
dit, quyén sor hitu nha & va tai san khac gén lién véi dAt hodc duge dang ky bién

déng vao gidy ching nhan da cdp cho chu dau tu chuyén nhuong theo quy dinh
clia phép luat vé dat dai.

4. Chl d4u tu nhan chuyén nhugng toan b hodc mét phan du én bt dong
san khong phai lam lai ho so du én, quy hoach x4y dung va Gidy phép xdy dung
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cua du an néu khéng cé thay d6i vé ndi dung ché‘ip thuan chu truong déu tu,
quyét dinh dau tu cla dy an.

Pitu 49. Dicu kién chuyén nhuwong toan bd hoic mot phan dy 4n bat
dong san
1. Du 4n bt dong san dugc chuyén nhugng phai cé céc didu kién sau day:

a) Dy 4n da duoc co quan nha nucrc ¢6 tham quyén phé duyét, d co quy
hoach chi tiét 1/500 hodc quy hoach t6ng mit bing duoc phé duyét;

b) Dy an, phin du 4n chuyen nhuong d3 hoan thanh xong viéc béi
thuong, gial phong mat bang. Pdi v&i truomg hop chuyén nhuong toan bd du’ an
dAu tu xay dung két cAu ha tAng thi phai xdy dung xong céc cong trinh ha ting
k¥ thuét tuong ung theo tién d6 ghi trong du 4n da dugc phé duyét;

¢) Du 4n khong c6 tranh chdp v& quyén st dung dét, khong bi ké bién dé
bao dam thi hanh an hodc dé chép hanh quyét dinh hanh chinh clia co quan nha
nude cd thim quyén;

d) Khong co6 quyét dinh thu hdi dy 4n, thu hoi dat cia co quan nha nude
¢6 tham quyén; truong hop ¢ vi pham trong qué trinh trién khai dv 4n thi chu
dau tu phai chap hanh xong quyét dinh xir phat.

2. Chti dau tu chuyén nhuong d ¢6 gidy chimg nhén vé quyen sir dung
d4t dbi v6i toan bd hodc phan dy an chuyén nhugng.

3. Chi dau tu nhén chuyen nhurgng toan bo hodc mot phén du an bét dong
san phai 12 doanh nghiép kinh doanh bat déng san, c6 du ning lyc tai chinh va
cam két tiép tuc viée trién khai dau tur xdy dung, kinh doanh theo ding quy dinh
cua phap luét, bao dam tién d6, ndi dung du an.

Piéu 50. ThAm quyén cho phép chuyén nhuong toan by hodc mot
phan du 4n bat djng sin

1. Uy ban nhan dén tinh, thanh phé truc thude trung uong (sau déy goti la
Uy ban nhan dén cap tinh) quyet dinh cho phép chuyén nhuong toan bg hodc

mot phan du 4n bt déng san déi v6i du dn do Uy ban nhén dén cp tinh quyét
dinh viéc dau tu,

2. Tha tuéng Chinh phu quyet dinh cho phép chuyén nhugng toan bo
hodc mot phan du 4n bét dong san d6i véi dy an do Thu tudéng Chinh phu quyét
dinh viéc dau tu.

Pidu 51. Thi tuc chuyén nhwgng toan bd hodc mjt phan dv an bat
dong san
1. Cht dau tu giri ho so dé nghi chuyén nhugng toan bo hodc mot phan duy

an den Uy ban nhan dan cdp tinh noi ¢é du 4n hodc co quan duge Uy ban nhan
dén cap tinh Gy quyen
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2. Trong thoi han 30 ngay ké tir ngay nhan du hd so hop 18, Uy ban nhan
dan céap tinh c¢6 trach nhiém ban hanh quyét dinh cho phép chuyén nhuong,
truong hgp khong du didu kién cho phép chuyén nhuong thi phai thong bio
bang vin ban cho chu dau tu biét.

Truong hop du 4n do Thu twéng Chinh phu quyét dinh viéc dau tur th1
trong thdi han 45 ngay ké tir ngay nhan du hd so hop 18, Uy ban nhéan dan cap
tinh c¢6 trach nhiém 14y ¥ kién ctia bd quan 1y chuyén nganh va B Xy dung dé
bo céo Thi tuéng Chinh phit quyét dinh.

3. Trong thoi han 30 ngay ké tir ngay o quy &t dinh cho phép chuyén
nhurgng du én cua co quan nha nuée ¢6 thdm quyén, cac bén phai hoan thanh
viée ky két hop dong chuyén nhugng va hoan thanh viéc ban giao du an.

Trusong hop chu diu tu nhan chuyén nhuong dy an bat dong san 1a doanh
nghiép ¢6 vén dau tu nude ngoai thi sau khi cé quyet dinh cho phép chuyén
nhuong dy an cia co quan nha nude ¢o thidm quyén, cht dau tu chuyen nhucmg
lam thu tuc tra lai dat cho Nha nudc; co quan nha nude co thim quyén quyét
dinh giao dét, cho thué d4t dbi v6i chu dau tu nhan chuyén nhugng trong thoi
han 30 ngay ké tir ngay nhén du hd so hop 18.

4. Chinh phu quy dinh chi tiét Diéu nay.

Piéu 52. Quyén va nghia vu clia cic bén trong chuyén nhwgng toan
bd hodc mdt phin duw an bat djng sin

1. Cha déu tu chuyén nhuong toan bd hodc mot phﬁn dur an bat déng san
¢é cac quyen va nghia vu sau day:

a) Chuyén glao quyén va nghla vu cia minh d01 véi toan bg hodc mot
phan du an cho chn dau tu nhin chuyen nhwong dé tiép tuc dau tu xay dung bét
déng san dé kinh doanh, trlr cac quyén va nghia vu da thye hién xong ma khong
lién quan dén chl ddu tu nhin chuyén nhuong va viéc tiép tuc trién khai du én,
phan du an dé;

b) Chuyen giao hé so 1lién quan cho bén nhén chuyen nhugng; thong bao
kip thoi, day ¢, cong khai va giai quyét thoa dang quyen, loi ich hop phép cua
khéch hang va céc bén lién quan téi dur an, phén dy 4n chuyén nhugng;

¢) Phéi hop voi bén nhin chuyén nhugng lam tha tuc chuyen quyen sur
dung d4t cho bén nhan chuyén nhuong theo quy dinh cta phap luét vé dét dai;

d) Trurmg hop chuyen nhuong mot phan du an bat dong san, bén chuyén
nhuong c6 quyén yéu cau bén nhédn chuyén nhuong tlep tuc dau tu xay dung
nha, cong trinh xay dung trong phén du 4n nhan chuyen nhuong theo dtng tién
ddé va quy hoach chi tiét 1/500 hodc quy hoach t6ng mat bang cua. du én; theo
dai va théng bdo kip thoi vdi co quan nha nudce cd tham quyen v& hanh vi vi
pham trong viéc sir dung dat, dau tu xay dung cta bén nhén chuyén nhuong;
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d) Thure hién nghia vy tai chinh véi Nha nude theo quy dinh cua phap luat;
e) Céc quyén va nghia vu khéc trong hop déng.

2. Bén nhén chuyén nhugng toan bd hodc mot phan du an bat dong san co
cac quyén va nghia vu sau day:

a) Ké thira va thyc hién quyén, nghia vy cia chu diu tu chuyén nhuong da
chuyén giao;

b) Tiép tuc trién khai dau tu xay dung, kinh doanh du 4n theo dung tién
d6, ndi dung clia dy an dé duoc phé duyét;

c) Truong hop nhan chuyén nhugng mot phan duy an bat dong san, bén
nhén chuyén nhwong c6 trach nhiém thwe hién cdc yéu ciu cia bén chuyén
nhuong du an v& viéc bao dam tién d¢, tuan thu quy hoach cia dy én trong qua
trinh dau tu xay dung,

d) Thue hién nghia vy tai chinh v6i Nha nude theo quy dinh cua phép luat;
d) Céc quyén va nghia vu khac trong hop dong.

Pidu 53. Néi dung hop dong chuyén nhuwong toan b hodc mot phan
dw 4n bat déng sin

Hop ddng chuyén nhugng toan bd hodc mot phém du 4n bat déng san pha
¢6 cdc ndi dung chinh sau day:

1. Tén, dia chi cua cac bén;
. Thong tin co ban clia du 4n d& dugc phé duyet;
. Théng tin chi tiét vé toan b du én hogc phan dy 4n chuyén nhirong;

. (Gia chuyén nhuong;

2
3
4
5. Phuong thitc va thoi han thanh toan;
6. Thoi han ban gizo toan bd hodc mot phan dy an va hd so kém theo;
7. Quyén va nghia vu cua cdc bén;

8

. Trach nhiém cua céc bén trong viée thuc hién céc thi tuc hanh chinh
lién quan dén quyén su dung dat;

9, Trach nhiém do vi pham hop dé‘mg;

10. Phat vi pham hgp dong;

11. Giai quvét tranh chép;

12. Cac truong hop chdm dut thuc hién hop dbng va cc bién phép xur 1y;

13. Thoi diém c6 hiéu luc ctia hop dong.
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CHUONG III
KINH DOANH BAT PONG SAN
HINH THANH TRONG TUONG LAI

Pitu 54. Quyén kinh doanh bat déng san hinh thanh trong twong lai

1. Chu diu tu du 4n bt dong san c6 quyén ban, cho thué, cho thué mua
nha, cong trinh x4y dung hinh thanh trong tuong lai.

2. Viéc ban, cho thué, cho thué mua nha, céng trinh xdy dung hinh thanh
trong tuong lai dugc thuc hién theo quy dinh cia Chuong nay, cdc quy dinh
tuong Ung trong Chuong II va cac quy dinh khac c6 lién quan cua Luat nay.

Piéu 55. Pitu kién ciia bit djng san hinh thanh trong twong lai dwge
dwa vao kinh doanh

1. Co gidy to vé quyen sit dung dat, hd so du 4n, thiét ké ban vé& thi cong
da dugce cap ¢ thim quyén phe duyet Gidy phép xay dung d6i vé1 truong hop
phai co Gidy phép xay dung, gidy t& vé nghiém thu viéc hoan thanh xay dyng co
so ha tang k¥ thuat twong tmg theo tién @6 du an; truomg hop 1a nha chung cu,
tda nha hén hop cé myc dich dé & hinh thanh trong tuong lai thi phai cé bién ban
nghiém thu da hoan thanh xong phén mong ctia tda nha do.

2. Truée khi ban, cho thué mua nha ¢ hinh thanh trong tuong lai, chu dau
tu phai ¢6 van ban théng bdo cho co quan quan Iy nha & cap tinh ve viéc nha &
dn diéu kién duogc ban, cho thué mua.

Trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhéan dugc thdng bao, co quan quan ly
nha & cdp tinh ¢6 trach nhiém tra 10 bang van ban cho chu diu tu vé nha & du
diéu kién duoc ban, cho thué mua; trudng hop khéng di diéu kién phai néu rd
1y do.

Pitu 56. Bao linh trong ban, cho thué mua nha & hinh thanh trong
twong lai

1. Cht diu tur dy én bt dong san trude khi ban, cho thué mua nha ¢ hinh
thanh trong tuong lai phai duoc ngan hang terO'ng mai ¢d du nang lyc thuce hién
bao lanh nghia vu tai chinh ctia chu dAu tw dbi v6i khach hang khi chii ddu tu
khong ban giao nha & theo ding tién do da cam két v6i khach hang.

Ngén hang Nha nudc Viét Nam cong b6 danh sach ngan hang thuong mai
c6 du nang luc thyc hién bdo ldnh trong kinh doanh bat dong san hinh thanh

trong tuong lal.

2. Pham vi, diéu kién, ndi dung va phi bdo 1anh do cac bén thoa thuén
nhu‘ng phai bao dam thuc hién tréch nhiém cia bén béo lanh quy dinh tai khoan
3 Piéu nay va phai dugc lap thanh hop ddng. Chil dau tu ¢6 trach nhiém gui béan
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sao hgp ddng bao 1anh cho bén mua, bén thué mua khi ky két hop ddng mua,
thué mua.

Hop ddng bao lanh c6 thoi han cho dén khi nha & duoc ban giao cho bén
mua, bén thué mua.

3. Truong hop chu dhu tu khéng thue h1en ban giao nha & theo tién do da
cam két va ben mua, bén thué mua co yeu ciu thi bén bao lanh ¢6 trach nhiém
hoan lai s6 tién img trude va cac khoan tién khac cho khach hang theo hop dong
mua ban, thué mua nha & va hep ddng bao lanh da ky két.

4. Viéc bao 1anh trong ban, cho thué mua nha ¢ hinh thanh trong tuong lai
thuc hién theo quy dinh tai Pidu nay va quy dinh cta phap luat vé bao lanh.

Pidu 57. Thanh todn trong mua ban, thué mua bt dong san hinh
thanh trong twong lai

1. Vige thanh toan trong mua ban, thué mua bat ddng san hinh thanh trong

tuong lai dugc thue hién nhidu lan, 1an dau khéng qua 30% gia tri hop dong,

nhimg 1an tiép theo phai phu hop voi tién d6 xdy dung bat déng san nhung tong

s khong qua 70% gid tri hop déng khi chua ban giao nha, cong trinh xay du‘ng

cho khéch hang; truong hop bén ban, bén cho thué mua la doanh nghi€¢p co von
dau tu nuéce ngoai thi tong sb khéng qua 50% gid tri hop ddng.

Trudng hop bén mua, bén thué mua chua dugc cap Glay chimg nhén
quyén st dung d4t, quyén s hiru nha & va tai san khac gdn lidn voi dat thi bén
ban, bén cho thué mua khong duge thu qua 95% gid tri hop dong, gia tri con lai
ctia hop dong ducc thanh toan khi co quan nha nuée ¢6 tham quyén da cap Gidy
chu:ng nhén quyén sir dung dat, quyen s& hitu nha & va tai san khéc gin lién véi
dat cho bén mua, bén thué mua.

2. Cht dau t phai sir dung tién (ng trude cta khach hang theo ding muc
dich da cam két.

Pidu 58. Quyén va nghia vu cia cdc bén trong mua bin, thué mua bt
dong san hinh thanh trong twong lai

Ngoai cac quyén va nghia vu clia cac bén trong mua ban, thué mua bt
d6ng san quy dinh tai Chuong II cua Ludt nay, cac bén coHn ¢6 cac quyén va
nghia vu sau day:

L. Bén mua, ben thué mua cé quyén yéu cau bén ban, ben cho thué mua
cung cap thong tin vé tién d6 dau tu xdy dyng, viée st dung tidn ung trudc va
kidm tra thue t€ tai cong trinh;

2. Bén ban, bén cho thué mua cO nghia vu cung cap thong tin vé tién do
dau tu xay dung, viée su dung tién tmg trude va tao didu kién dé bén mua, bén
thué mua kiém tra thye té tai cong trinh.
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Pitu 59. Chuyén nhweng hep ddng mua ban, thué mua nha & hinh
thanh trong twong lai

1. Bén mua, bén thué mua ¢o quyen chuyén nhuong hop dong mua ban,
thué mua nha ¢ hinh thanh trong tuong lai khi hd so dé nghi cdp Glay chimg
nhan quyén st dung dht, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lidn véi dat
cho ben mua, bén thué mua chua dugc ndp cho co quan nha nude ¢ thim
quyén. Viéc chuyén nhuong hop ddng mua ban, thué mua nha & hinh thanh
trong twong lai phai duge 1ap thanh vén ban, co x4c nhin cta chu dau tu vao
van ban chuyén nhugng.

2. Bén nhén chuyén nhugng hop déng dugce tlep tuc thye hién cac quyén,
nghia vu clia bén mua, bén thué mua nha & voi chi dAu tu. Chu dau fr ¢6 trach
nhiém tao diu kién cho cdc bén trong viéc chuyén nhugng hop dong va khéng durge
thu bét ky khoan chi phi nao lién quan dén viée chuyén nhuong hop dbng.

3. Bén nhan chuyén nhu’()’ng hop dong mua ban, thué mua nha & cudi cung
duge co quan nha nuée ¢6 thim quyen cap Gidy chu’ng nhén quyén st dung dat,
quyen s& hitu nha & va tai san khéc gin lién véi dét theo quy dinh ctia phap luit
vé dat dai.

4. Viéc chuyén nhugng hop ddng quy dinh tai Diéu nay khéng ap dung
dbi véi hop ddng mua ban, thué mua nha & x3 hdi.

5. Chinh phu quy dinh chi tiét Diéu nay.

CHUCNG IV
KINH DOANH DICH VU BAT DONG SAN
Muc 1
QUY DINH CHUNG
Piéu 60. Pham vi kinh doanh dich vu bit dong sin cha td chirc, ca

nhén trong nuée, ngwdi Viét Nam dinh cu & nuwdc ngoai, té chirc, ¢ nhin
nwdc ngoal

T4 chire, ¢4 nhan trong nuoc, ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoal tb
chirc, ¢4 nhan nude ng0a1 ¢ quyén kmh doanh cac dich vu méi gidi bit dong

san, san giao dich b4t déng san, tu van bit déng san, quéan ly bét ddng san theo
quy dinh cua Luat nay.

Pitu 61. Hop dong kinh doanh dich vy bat dong sin
1. Céc loai hop déng kinh doanh dich vu bat dong sén:
a) Hop ddng dich vu mdi giéi bat dong san;
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b) Hop ddng dich vu tur vAn bét dong san;
c) Hop dong dich vu quan Iy bat dong san.

2. Hop dong kinh doanh dich vu bat dong san phai duoc ldp thanh van
ban. Viéc cdng chimg, ching thue hop dong do céc bén thoa thubn.

3. Thoi diém c6 hiéu lyc cia hop dong do cic bén thoa thudn va ghi trong
hop déng, Trudng hop hop déng c6 cdng ching, chimg thye thi thoi diém co
hiéu luc cia hop dong 1a thoi diém cong chimg, ching thuc. Trudng hop cic
bén khong co thoa thuan, khéng c6 cdng ching, chimg thuc thi thoi diém co
hidu luc ciia hop déng 14 thoi diém cac bén ky két bop dong.

4. Hop dong kinh doanh dich vu b4t ddng san do cac bén thoa thuén va
phai cé cac ndi dung chinh sau day:

a) Tén, dia chi cda céc bén;

b) Dot tuong va ndi dung dich vu;

¢) Yéu cu va két qua dich vy

d) Thoi han thye hién dich vu;

d) Phi dich vu, thi lao, hoa hong dich vu;
¢) Phuong thire, thdi han thanh todn;

g) Quyén va nghia vu cta cac bén;

h) Giai quyét tranh chap;

i) Thoi diém 6 hiéu luc cia hgp dong.

Muc 2
DICH VU MOI GIOI BAT PONG SAN

Pidu 62. Didu kién caa t6 chirc, ¢4 nhin kinh doanh dich vu moi gioi
bat dong san

1. T4 chitc, c4 nhan kinh doanh dich vu méi gi¢i bat dong san phai thanh
lap doanh nghiép va phai ¢6 it nhat 02 nguoi co ching chi hanh nghé méi gisi
bt dbng san, trlr treong hop quy dinh tai khoan 2 Piéu nay.

2. C4 nhén c6 quyén kinh doanh dich vu mbi giéi bat déng san déc lap
nhung phai ¢é chimg chi hanh nghé méi gisi bét doéng san va ding ky ndp thué
theo quy dinh ctia phap luat vé thué.

3. T4 chirc, ¢4 nhan kinh doanh dich vu mdi giéi bét dong sén khéng dugce
ddng thoi vira 12 nha moi gidi vira 1a mét bén thye hién hop ddng trong mot giao
dich kinh doanh bat déng san.
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Didu 63. Noi dung médi gii bat ddng sin
1. Tim kiém d6i tac dép ‘mg céc diéu kién ctia khach hang dé tham gia
dam phan, ky hop dong.

2. Dai dién theo uy quyén dé thyc hién céc cong viée lién quan dén cac thu
tuc mua ban, chuyén nhwong, cho thué, cho thué lai, cho thué mua bat dong san.

3. Cung cap thong tin, hd tro cho cac bén trong viéc dam phan ky hop
dong mua ban, chuyé én nhwong, cho thué, cho thué lai, cho thué mua bét ddng san.

Diéu 64. Thii lao mbi giéi bit djng san

1. Doanh nghiép, ca nhén kinh doanh dich vu méi gidi bat dong san dugce
huéng tién thu lao méi gi6i tir khach hang khong phu thudc vao két qua giao
dich mua ban, chuyén nhugng, cho thué, cho thué lai, cho thué mua bat dong san
gitta khach hang va ngudi thu ba.

2. Mixc thi Jao méi gio bit dong san do cdc bén thoda thuin trong hop
ddng khéng phy thudc vao gia cia giao dich duge moi giol.

Diéu 65. Hoa hong méi gidi bat dong sin

1. Doanh nghiép, c4 nhén kinh doanh dich vu méi giéi bét dong san dugc
huéng hoa hong méi giéi khi khach hang ky hop déng mua ban, chuyén nhuong,
cho thué, cho thué lai, cho thué mua bét dong san.

2. Mic hoa héng méi gidi bat déng san do cac bén thoa thuén trong
hop dong.

Pidu 66. Quyén ciia doanh nghiép, cd nhin kinh doanh dich vy mdi
gi¢i bat ddng sin

1. Thue hién dich vu mdi gidi bat ddng san theo quy dinh cda Luét nay.

2. Yéu ciu khach hang cung cép hé so, thong tin vé bit dong san.

3. Huong thu lao, hoa hdéng moi gisi theo thoa thudn trong hop dong da
ky vai khach hang.

4. Thué doanh nghiép kinh doanh dich vu mo1 giéi bat ddng san, c4 nhan
kinh doanh dich vu mdi giéi bat dong san déc 1ap khac thuce hién céng viéc moi

giGi bat déng san trong pham vi hop dong dich vu méi gioi bat dong san da ky véi
khach hang, nhung phai chiu trach nhiém trudce khach hang vé két qua mdi giéi.

5. Céc quyén khéc trong hop dong.
Piéu 67. Nghia vu ciia doanh nghié¢p, ci nhin kinh deanh dich vu moli
giGi bat dong san

1. Thuc hién ding hop déng di ky véi khach hang.
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2. Cung cap hé so, thong tin vé bt dong san do minh moi giol va chiu
trach nhiém vé ho so, thong tin do minh cung cép.

3. H3 tro cac bén trong viée dam phan, ky két hop dong mua ban, chuyén
nhuong, cho thué, cho thué lai, cho thué mua bat ddng san.

4. Thuc hién ché d6 béo cdo theo quy dinh cua phap luat va chiu sy kiém
tra, thanh tra ctia ¢co quan nha nudc co thim quyén.

5, Bdi thuong thiét hai do 181 ciia minh gay ra.

6. Thyuc hién nghia vy vé thué véi Nha nuéce theo quy dinh cia phép ludt.
7. Cac nghia vu khac trong hop dong.

Pitu 68. Chirng chi hanh nghé méi gisi bat djng san

1. Cé nhan dwoc cép chimg chi hanh nghé méi giéi bat dong san khi c6 du
cdc didu kién sau day:

a) Cé ning luc hanh vi dén su ddy d;
b) C6 trinh d6 tét nghiép trung hoc phé théng trd 1én;
¢) P4 qua sat hach vé kién thirc mdi giéi bat dong san.

2. Chitng chi hanh nghé méi gidi bat dong san cé thoi han sir dung 1a
05 nam.

3. BO truong Bo X4y dung quy dinh cu thé viéc cp chimg chi hanh nghé
méi gidi bat dong san.

Muc 3
DICH VU SAN GIAO DICH BAT PONG SAN

Pidu 69. Didu kién thanh lap san giao dich bat djng san

1. T chte, c4 nhan kinh doanh dich vu san giao dich bat dong san phai
thanh 18p doanh nghiép.

2. Doanh nghiép kinh doanh dich vu san giao dich bt déng san phai ¢d it
nhét 02 ngudi co ching chi hanh nghé moi gidi bat déng san; ngudi quan 1y,
didu hanh san giao dich bit dng san phai c6 chimg chi hanh nghé méi gioi bat
ddng san.

3. San giao dich bat dong san phai co quy ché hoat ddng, tén, dia chi, co
s& vat chit, k§ thuit dap ‘mg yéu cau hoat dong.
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Piéu 70. N§i dung hoat djng ciia san giao dich bAt dong sin
1. Thue hién viée giao dich mua ban, chuyén nhugng, cho thué, cho thué
lai, cho thué mua bt dong san.

2. T6 chic vide bén, chuyen nhu'(mg, cho thué, cho thué lai, cho thué mua
bat déng san; gidi thidu, niém yet cung cap cong khai thong tin vé bt dong san
cho céc bén tham gia ¢6 nhu cau giao dich; kiém tra gidy to& vé bat dong san bao
dam du didu kién dwoc giao dich; lam trung gian cho céc bén trao dbi, dam phan
va ky két hop ddng mua ban, chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai, cho thué
mua bét dong san.

Pitu 71. Quyén cia doanh nghiép kinh doanh dich vu san giao dich
bit dong san

1. Yéu ciu khach hang cung cip hd so, théng tin vé bt ddng san duge
dira 1én san giao dich b4t d6ng san.

2. Tir chdi dua 1én san giao dich b4t dong san cac bat dong san khong du
diéu kién dua vao kinh doanh.

3. Puoc thu phi dich vy cta khach hang ¢d bét dong san duogc dua 1én san
giao dich bat dong san.

4. Y&u céu khach hang bdi thudng thiét hai do 16i ctia khach hang giy ra.
5. Céc quyén khac trong hop ddng.

Didu 72. Nghia vu ciia doanh nghiép kinh doanh dich vu san giao dich
bat dong sin

1. Bao dam bét dong san duge dua 1én san giao dich phéi c6 du didu kién
duogc giao dich.

2. Cung cép day du, trung thuc hé so, thong tin vé bt dong san va chiu
trach nhiém vé ho so, théng tin do minh cung cap.

3. Bao dam co s& vét chat, k¥ thuat va diéu kién hoat ddng cha san giao
dich bat déng san.

4. Thuc hién ché d6 béo cdo theo quy dinh clia phap lut va chiu su kiem
tra, thanh tra ctia co quan nha nudc ¢6 thadm quyén.

5. Thue hién nghia vu vé thué véi Nha nuée theo quy dinh ctia phap lut.
6. Boi thuong thiédt hai do 11 ctia minh gay ra.

7. Céac nghia vu khéc trong hgp déng.
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Pitu 73. Quyén va nghia vu cia td chire, ca nhan tham gia san giao
dich bat djng san

1. T4 chirc, ca nhan tham gia san giao dich bét dong san ¢6 cac quyen sau day:

a) Yéu cau doanh nghiép kinh doanh dich vu san giao dich bat dong san
cung cap hé so, thdng tin vé bét dong san;

b) Ky hop déng v&i doanh nghiép kinh doanh dich vu san giao dich bt
dong san ¢ mua ban, chuyén nhwong, cho thué, cho thué lai, cho thué mua b4t
dong san;

¢) Yéu cu doanh nghiép kinh doanh dich vu san giao dich bét dong san
bdi thuong thiét hai do 18i ctia san giao dich bét ddng san gy ra;

d) Cac quyén khéc trong hop dong.

2. T chite, c& nhan tham gia san giao dich bt dong sdn ¢ cic nghla vu
sau day:

a) Thuc hién quy ché hoat déng cna san giao dich bt dong san;

b) Tra phi dich vu cho doanh nghiép kinh doanh dich vu san giao dich bt
dong san;

¢) Bdi thudng thiét hai do 16i ctia minh gy ra;

d) Cac nghia vu khac trong hop dong.

Mue 4
DICH VU TU VAN, QUAN LY BAT PONG SAN

Pidu 74. Dich vu tw vin bit dong san

1. Té chirc, c4 nhan kinh doanh dich vu tu vAn bt ddng san phai thanh i4p
doanh nghiep.

2. Nbi dung kinh doanh dich vu tu vAn bat déng san bao gom:

a) Tu van phap luat vé bét dong san;

b) Tu van vé dau tu tao lap, kinh doanh bét dong san;

¢) Tu véAn vé tai chinh bat dong san;

d) Tu véan vé gid bt dong séan;

d) Tu van vé hop doéng mua ban, chuyén nhuong, thué, thué mua bét
dong san.

3. N6i dung, pham vi tu vén, quyén va nghia vu cla cdc bén, phi dich vu

tu vén bat dong san do cac bén théa thudn trong hop dong.
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4. Doanh nghiép kinh doanh dich vu tu vin bat dong san chiu trach nhi¢m
thyc hién cam két trong hop ddng va boi thuong thiét hai do 161 clia minh gay ra.

Piéu 75. Dich vu quén ly bat dong san

1. Té chirc, c4 nhan kinh doanh dich vu quan ly bat déng san phai thanh
1ap doanh nghiép. Truo‘ng hop kinh doanh dich vu quan 1y nha chung cu, toa nha
hon hop ¢é muc dich dé & thi phai c6 di diéu kién theo quy dinh cua phap luat
vé nha &.

2. N6t dung kinh doanh dich vu quan ly bét déng san bao gom:

a) Ban chuyén nhugng, cho thué, cho thué lai, cho thué mua bat dong san
theo uy quyén ctia chu s¢ hiru nha, céng trinh xay dung, ngudi co quyén st
dung dat;

b) Té chire thuce hién viée cung cap cac dich vy bao dam duy tri hoat dong
binh thudng cua bat ddng san,

¢) T chitc thyc hién viée bao tri, stra chita bat déng san;

d) Quan ly, giam sat viéc khai thdc, sir dung bat ddng san cua khach hang
theo ding hop dbng;

d) Thuc hién cdc quyén va nghia vu dbi vai khach hang, voi Nha nu:o‘c
theo uy quyen ctia chu so hitu nha, c¢dng trinh xdy dyng, nguol 6 quyén su
dung dAt.

3. N6i dung, thot gian, pham vi quan ly bat dong san, quyén va nghia vy cua
céc bén va gia dich vu quan ly bét déng san do cac bén thoa thuan trong hep dong.

4. Doanh nghiép kinh doanh dich vu quén ly bt dong san chiu trach nhiém
thue hién cam két trong hop dong va bdi thudng thiét hai do 16i cua minh gay ra.

CHUGNG V
QUAN LY NHA NUOC
VE KINH DOANH BAT PONG SAN

Diéu 76. Néi dung quin Iy nha nwée vé kinh doanh bat dfng san

1. Ban hanh va t& chirc thue hién vin ban quy pham phap ludt vé kinh
doanh bat dong san.

2. Xay dung, ban hanh chién lugc phat trién thj truong bat dong san, ké
hoach thyuc hién céc du 4an bat dong san.

3. Xay dung va céng b cac chi sé danh gia thi truong bt dong san.

4, X4y dung hé théng thong tin v& thi trudmg bat dong san.
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5. Thanh tra, kiém tra viée chip hanh cac quy dinh cta phap ludt vé kinh
doanh bt dong san, tinh hinh trién khai thuc hién du 4n bat dong san.

6. Pho bién, gido duc phap luat vé kinh doanh bat dong san.

7. Gial quyét khidu nai, 6 céo, xtr Iy vi pham phép luét trong kinh doanh bat
ddng san.

Didu 77. Trach nhiém quin Iy nha nwéc vé kinh doanh bat ddng sin

. Chinh phi théng nhat quén 1y nha nuée vé kinh doanh bat dong san.

2. B6 Xay dung chiu trach nhiém trude Chinh phu thuce hién chirc nang
quén ly nha nudc v& kinh doanh bat déng san trén pham vi ca nudc, ¢6 nhiém vu,
quyén han sau day:

a) Trinh cip cé tham quyén ban hanh hodc ban hanh theo thim quyén vin
ban quy pham phap luat vé kinh doanh bat déng san;

b) Trinh Thu twéng Chinh phi ban hanh va chi dao thuc hién chién luoc
phat trién thi truong bét déng san;

¢) Chu tri phm hop véi cac b, co quan ngang bj, Uy ban nhan dan cép
tinh trong viéc t6 chuc thuc hién va quan 1y kinh doanh bt dong san;

d) Quy dinh viéc cp chu*ng chi hanh nghé méi giéi bt dong San; hu’(mg
din viéc dao tao, bdi dudng kién thirc hanh nghe moi gioi bat déng san, diéu
hanh san giao dich bat dong san; quy dinh chi tiét viée thanh lap va t6 chure hoat
dong ctia san giao dich bét dong san;

d) Xay dung va quan ly vdn hanh hé théng thong tin quéc gia vé thi
truomg bat doéng san; xay dung va cdng bé cac chi sé danh gid thi truong bat
dong san trén pham vi ca nudc;

e) Phd bién, gido duc phdp luét vé kinh doanh bét dong san;
g) Hop tac qudc té vé kinh doanh bét déng san;

h) Thanh tra, kiém tra viéc thuc hién phap luat vé& kinh doanh bét déng
séan; phéi hop v&i Uy ban nhan dén cap tinh t6 chirc kiém tra, ra sodt cac dy an
kinh doanh bt déng san d& kién nghi véi co quan nha nuéce cé tham quyen thuc
hién viéc thu hdi, dinh chi, tam dung hoac diéu chinh, chuyén dbi, chuyén
nhuong céc dy an kinh doanh bat déng san;

i) Giai quyét khiéu nai, t6 c4o va xr 1y vi pham theo thim quyén hoic
trinh cp ¢é tham quyén xit Iy theo quy dinh cua phap luat;

k) Béo cdo Chinh phii v tinh hinh kinh doanh bét dong san, thi trudng bat
dong san trén pham vi ca nudc.

3. B6 Tai nguyén va Moi trudng trong pham vi chire nang, nhiém vu va
quyén han ctia minh c6 trach nhié¢m:
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a) Hudng dan viée b6 trf quy dat cho phat trién thi trudng bt dong san
trong quy hoach, ké hoach su dung dat;

b) Quy dinh, hudéng din vé cac loal déat duge tham gia thi truong bat dong
san theo quy dinh clia Luat dit dai va Luat nay;

¢) Quy dinh, hudng dan vige cap Giay chimng nhén quyén sit dung dat,
quy 3n s hira nha & va tai san khac gin lien véi dat trong kinh doanh bét dong san.

4. B$ Tai chinh trong pham vi chirc nang, nhiém vu va quyen han cua
minh c6 trach nhiém trinh cép c6 thim quyen ban hanh chinh sach vé thué va
nghia vu tai chinh khéc trong kinh doanh bét dong san.

5. Ngén hang Nha nudc Vigt Nam trong pham vi chire nang, nhiém vu va
quyén han ctia minh ¢6 trach nhi¢ém huong dan viéc thanh toan trong céc giao
dich kinh doanh bat dong san, viéc cho vay thé chip bing béat dong san, bao 1anh
trong ban, cho thué mua nha ¢ hinh thanh trong tuong lai.

6. Céc bo, co quan ngang b trong pham vi chirc nang, nhiém vu va quyen
han ctia minh ¢6 trach nhiém ph01 hop vo1 Bo Xay dung td chire quan ly, kiém
tra, thanh tra trong linh vye kinh doanh bat déng san.

Piéu 78. Trach nhiém cia Uy ban nhin dan tinh, thanh phé truc
thudc trung wong

1. Thue hién chirc nng quan ly nha nudc i véi kinh doanh bét dong san
trén dia ban.

2. Bé tri qu¥ d4t dé phat tridn cac du én bat déng san trong quy hoach, ké
hoach st dung dat ciia dia phuong.

3. Ban hanh, cong khai va t6 chirc trién khai k& hoach thuc hién céc dy 4n
bat dong san.

4. Quan 1y hanh nghé mdi gisi bat ddng san, hoat dong cla san giao dich
bat ddng san va cic dich vu bat dong san khac trén dia ban.

5. Xay dung hé théng thong tin vé thi truong bat dong san, xdy dung va
cong bd cac chi sé danh gia thi trudng bt déng san trén pham vi dia ban.

6. Phd bién, gido duc phap luat vé kinh doanh bat déng san trén dia ban.

7. Hop tac qubc té v& kinh doanh bt dong san.

8 Thanh tra, kiém tra, giai quyet khiéu nai, t6 cdo va XU ly vi pham phép
luat vé kinh doanh bat dong san trén dia ban theo tham quyen t6 chirc kiém tra,
ra so4t cac dy an kinh doanh bt déng san trén dia ban dé thue hién viée thu hoi,
dinh chi, tam dimg hodc diéu chinh, chuyén doi, chuyén nhuong cdc du 4n kinh
doanh bét dong san.

9. Bao cho B6 Xay dung vé tinh hinh thi trudng bét ddng san trén dia ban.
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Piéu 79. Xit Iy vi pham

1. T chite, ca nhan ¢6 hanh vi vi pham phap luét trong kinh doanh bat
déng san thi tuy theo tinh chit, mic d vi pham ma bi xir Iy ky ludt, xu phat
hanh chinh hodc bi truy ciu trdch nhiém hinh sy, néu gay thiét hai thi phai boi
thudng theo quy dinh cia phap luat.

2. X1t Iy thu hoi dy én bat déng san:

a) Co quan co thdm quyén quyet dinh viéc dau tu du 4n quyét dinh thu hoi
du 4n dé giao cho chil dAu tu khac tiép tuc thue hlen trong cac truong hop chu
dAu tu du an vi pham cac quy dinh cla phép luét vé dau tu xay dyng, quy hoach,
kién triic ma khong c6 giai phép khéc phuc theo yéu ciu clia co quan nha nudc
¢ thim quyen va nhu’ng treong hop dy an thuge dién bi thu hoi dat theo quy
dinh cua phap luat v& dat dai, trir truong hop du an ¢o chu du tur d& nghi dugce
nhan chuyen nhuong theo quy dinh tai Muc 6 Chuong 11 cua Ludt nay;

b) Chi du tw bi thu héi dy én ¢6 trach nhiém gidi quyét nhimg ton tai cuia
du 4n bao dam quyén loi, nghia vu cta khach hang va cac bén c6 lién quan to1 dy an;

¢) Co quan quyet dinh thu héi du 4n c6 trach nhiém yéu ciu chu dau tu bj
thu hoi du 4n gxeu quyét nhung ton tai ciia du 4n; thong bao va t6 chie lua chon
chu dau trr méi dé giao tiép tuc thuc hién dur an;

d) Chir dau tw c6 dy an bi thu héi khong duoc giao lam chi dau tu dy 4n
kinh doanh bt déng san méi trong thoi gian 02 nam k& tir ngdy du 4n bj thu hoi.

CHUONG VI
PIEU KHOAN THI HANH

Pidu 80. Pidu khoin chuyén tiép

1. Cac doanh nghiép kinh doanh bit dong san dang hoat doéng ma chua
dép ¥mg da diéu kién theo quy dinh cia Luat nady thi phai bé sung di cac didu
kién trong thoi han 01 nam ké tir ngay Ludt nay ¢6 hiéu lye thi hanh.

2. Cac du 4n déu tu kinh doanh bit dong san di dugc co quan nha nudc
c6 thim quyén quyet dinh viée diu tu, da duge giao dit, cho thué dat, da c6 van
ban cho phép chuyén nhuong du 4n hodc da ky hop dong chuyén nhugng, ban,
cho thué, cho thué mua trude ngay Luét nay ¢ higu lyc thi hanh thi khéng phai
lam lai thi tuc theo quy dinh ctia Ludt nay.

3. Chimg chi méi gioi bét dong san di duge cip trude ngay Ludt nay cé
hiéu luc thi hanh ¢ gla tri phap ly trong thoi han 05 ndm ké tir ngay Ludt nay co
hiéu luc thi hanh; hét thiri han trén, ngudi dugce c¢Ap chimg chi moi gi6i bét dong
san phat c6 du didu kién theo quy dinh cua Luét nay.
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4, Chimg chi dinh gia bat dong san da duoc chp trude ngay Ludt nay co
hiéu lue thi hanh ¢ gia trj phap ly trong thot han 05 niam ké tir ngay Ludt ndy co
hiéu luc thi hanh; hét thO’l han trén, nguoi dugc cap chimg chi dinh gid bat ddng san
phai co du didu kién v& thAm dinh gia vién theo quy dinh cua phap luat vé gid.,

Piéu 81. Hiéu lwe thi hanh

L uét ndy c6 hiéu lyuc thi hanh tu ngay 01 thang 7 nam 2015.

Luét kinh doanh bat dong san s6 63/2006/QH11 hét hiéu luc thi hanh ké
fir ngay Luét nay c6 hi¢u lyc thi hanh.

Didu 82. Quy dinh chi tiét

Chinh phu, ¢co quan ¢ thdm quyén quy dinh chi tiét cac diéu, khoan dugce
giao trong Luat.

Ludt nay da duoc Qué'c héi mede Cong hoa xd hoi chi nghia Viét Nam
ihéa XITI, k3 hop thi 8 thong qua ngay 25 thang 11 nam 2014.

P g \
Nguyeén Sinh Hung
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